EDITAL

) PROCEDIMENTO DE VENDA
EM HASTA PUBLICA DE PREDIOS URBANOS (LOTES DE TERRENO)
FREGUESIA DA CHA

Manuel Pereira Duarte, Presidente da Junta de Freguesia da Cha do Concelho de
Montalegre, faz publico que:

De acordo com a deliberagdo da Junta de Freguesia da Chad do dia 18 de Abril de 2008,
aprovada na Assembleia de Freguesia do dia 19 de Abril de 2008, promove a venda, por meio
de hasta publica, de 43 lotes de terreno para construgdo, nos termos das seguintes condicGes:

1. Objecto do procedimento

1.1 - O objecto do presente procedimento consiste na alienagdo, por intermédio de hasta
publica, dos lotes de terreno para construcéo urbana resultantes da operacédo de loteamento,
que incidiu sobre o prédio rastico inscrito na matriz predial da freguesia da Cha, concelho de
Montalegre, sob o artigo 1.533, e descrito na Conservatdria do Registo Predial de Montalegre
sob o n.° 484, titulada pelo alvara de loteamento n.° 1/2007, a excepgdo os lotes
identificados sob os n.%s 11, 12, 13, 14 e 48, no total de 43 (quarenta e trés) lotes,
propriedade da Freguesia da Cha, sitos em Riba de As, lugar de S. Vicente, freguesia da Cha,
concelho de Montalegre, melhor identificados na planta de sintese em anexo e a seguir
descritos:

Artigo N.° Uso Area lote Area de | Area de | N.°
Lote (m2) implantacdo | construcdo | pisos
(m2) (m2)
1.452 1 Habit. Unif. em Banda | 420.00 100.00 200.00 2
1.453 2 Habit. Unif. em Banda | 240.00 100.00 200.00 2
1.454 3 Habit. Unif. em Banda | 240.00 100.00 200.00 2
1.455 4 Habit. Unif. em Banda | 240.00 100.00 200.00 2
1.456 5 Habit. Unif. em Banda | 240.00 100.00 200.00 2
1.457 6 Habit. Unif. em Banda | 240.00 100.00 200.00 2
1.458 7 Habit. Unif. em Banda | 350.00 100.00 200.00 2
1.459 8 Estalagem/Restauran | 2.301.00 270.00 540.00 2
1.460 9 Habit. Unif. Isolada 683.00 117.00 234.00 2
1.461 10 Habit. Unif. Isolada 600.00 117.00 234.00 2
1.466 15 Habit. Unif. em Banda | 490.00 100.00 200.00 2
1.467 16 Habit. Unif. em Banda | 265.00 100.00 200.00 2
1.468 17 Habit. Unif. em Banda | 256.00 100.00 200.00 2
1.469 18 Habit. Unif. em Banda | 280.00 100.00 200.00 2
1.470 19 Habit. Unif. em Banda | 240.00 100.00 200.00 2
1.471 20 Habit. Unif. em Banda | 240.00 100.00 200.00 2
1.472 21 Habit. Unif. em Banda | 240.00 100.00 200.00 2
1.473 22 Habit. Unif. em Banda | 240.00 100.00 200.00 2
1.474 23 Habit. Unif. em Banda | 240.00 100.00 200.00 2




1.475 24 Habit. Unif. em Banda | 240.00 100.00 200.00 2
1.476 25 Habit. Unif. em Banda | 240.00 100.00 200.00 2
1.477 26 Habit. Unif. em Banda | 546.00 100.00 200.00 2
1.478 27 Habit. Unif. Isolada 450.00 102.00 204.00 2
1.479 28 Habit. Unif. Isolada 513.00 102.00 204.00 2
1.480 29 Habit. Unif. Isolada 513.00 102.00 204.00 2
1.481 30 Habit. Unif. Isolada 513.00 102.00 204.00 2
1.482 31 Habit. Unif. Isolada 513.00 102.00 204.00 2
1.483 32 Habit. Unif. Isolada 513.00 102.00 204.00 2
1.484 33 Habit. Unif. Geminada | 340.00 102.00 204.00 2
1.485 34 Habit. Unif. Geminada | 365.00 102.00 204.00 2
1.486 35 Habit. Unif. Geminada | 365.00 102.00 204.00 2
1.487 36 Habit. Unif. Geminada | 329.00 102.00 204.00 2
1.488 37 Habit. Unif. Isolada 520.00 102.00 204.00 2
1.489 38 Habit. Unif. Isolada 580.00 102.00 204.00 2
1.490 39 Habit. Unif. Isolada 636.00 102.00 204.00 2
1.491 40 Habit. Unif. Isolada 620.00 102.00 204.00 2
1.492 41 Habit. Unif. Isolada 555.00 102.00 204.00 2
1.493 42 Habit. Unif. Isolada 513.00 102.00 204.00 2
1.494 43 Habit. Unif. Isolada 513.00 102.00 204.00 2
1.495 44 Habit. Unif. Isolada 513.00 102.00 204.00 2
1.496 45 Habit. Unif. Isolada 563.00 102.00 204.00 2
1.497 46 Habit. Unif. Isolada 633.00 117.00 234.00 2
1.498 47 Habit. Unif. Isolada 662.00 117.00 234.00 2

1.2 - Os lotes de terreno resultantes da aludida operacdo de loteamento, no total de 43 lotes
de terreno para construcdo, melhor identificados no quadro supra, serdo alienados em
conjunto, sendo que o adquirente ficard com o 6nus/obrigacdo de realizar, nos termos da
legislacdo urbanistica em vigor, as obras de urbanizacdo aprovadas no ambito e por causa do
aludido alvara n.° 1/2007, cujo valor estimado é de € 681.778,34 (seiscentos e oitenta e um
mil, setecentos e setenta e oito euros e trinta e quatro céntimos), IVA ja incluido a taxa de
21%

1.3 - O adquirente dos lotes de terreno colocados em venda, através da presente hasta
publica, ficard com a obrigacdo de executar as obras de urbanizagdo, nos termos e condigbes
constantes dos projectos de infra-estruturas, aprovados no &mbito da operacdo de loteamento
titulada pelo alvara n.° 1/2007, emitido pela Junta de Freguesia da Cha, e de acordo com a
disciplina urbanistica constante do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, com a
redaccdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de Junho, no prazo de dois
anos, prorrogavel por mais um ano.

1.4 - Para garantir a boa, regular e pontual execu¢éo das obras de urbanizagdo constantes dos
projectos de infra-estruturas (designadamente, Valorizacdo Paisagistica dos Espacos Verdes;
Estaleiro e Trabalhos Preparatorios; Vias de Comunicacdo; Rede de Abastecimento de Agua;
Rede de Drenagem de Aguas Pluviais; Infra-Estruturas de Electricidade; Infra-Estruturas de
TelecomunicagBes), aprovada no ambito da aludida operagdo urbanistica, o adquirente
prestara, em momento anterior a celebracdo da respectiva escritura de compra e venda,
caucdo, na modalidade de seguro-caucédo, garantia bancaria ou depésito a favor da freguesia
da Cha, nos termos da legislacdo em vigor, no valor correspondente ao valor estimado das
infra-estruturas, € 681.778,34, o qual sera deduzido ou reforcado, conforme a evolugdo dos
respectivos trabalhos.

2. Consulta do procedimento e esclarecimentos

2.1 - As pecas que constituem o procedimento encontram-se patentes na sede da Junta de
Freguesia da Cha, sita em Sdo Vicente da Cha, 5470-071 - Cha, local onde podem ser
examinadas, durante as horas de expediente, desde a data da publicacdo do respectivo
anuncio, até ao dia e hora do acto publico do concurso.



2.2 - A entidade competente para esclarecer davidas ou receber reclamacdes € a Comissao,
designada pelos 6rgéos da freguesia da Cha, a qual competira dirigir a praca e exercera as
demais fung@es.

2.3 - Desde que solicitadas a Junta de Freguesia da Cha, as cépias das condi¢cbes do
procedimento de venda e 0s respectivos anexos, serdo entregues aos interessados, mediante
0 pagamento da quantia de € 10 (IVA incluido).

3. Recepcéo das Propostas

3.1 - As propostas serdo entregues por mao propria ou remetidas pelo correio, sob registo e
com aviso de recepgdo, devendo as mesmas, em qualquer dos casos, dar entrada na sede da
Junta de Freguesia da Cha, sita em S. Vicente da Cha, Cx Postal 36, 5470-071 Cha, até as 17
horas do dia 6 de Junho de 2008.

3.2 - Se o envio das propostas for feito pelo correio, a Freguesia da Cha ndo podera ser
assacada qualquer responsabilidade pelos atrasos que porventura se verifiguem.

4. Forma das Propostas

4.1 - As propostas, elaboradas em conformidade com a minuta a que se refere o Anexo A,
serdo redigidas em portugués, assinadas pelo proponente ou seu representante, deverdo
indicar um valor para arrematacdo igual ou superior ao valor base de licitacdo e ser
acompanhadas de um cheque de montante correspondente a 5% do valor da proposta, emitido
a ordem da Freguesia da Cha.

4.2 - O cheque a que se reporta o nimero anterior serd devolvido aos proponentes aos quais
ndo forem alienados os prédios, constituindo parte do sinal e do principio de pagamento para
o proponente a quem venham a ser adjudicados os imoveis.

4.3 - A proposta devera ser referente a todos os lotes de terreno, pois ndo serdo aceites
propostas parciais, bem como a assuncdo da responsabilidade de executar as obras de
urbanizacdo em causa.

5. Modo de apresentacéo das propostas

Deverdo ser apresentadas em invélucro opaco e fechado, no rosto do qual se escrevera a
identificacdo do proponente e o edital a que respeita, sendo depois encerrado num segundo
invélucro dirigido ao Presidente da Comissdo da Hasta Publica, enderecado a sede da Junta de
Freguesia da Cha, sita em S. Vicente da Cha, Cx Postal 36, 5470-071 Cha.

6. Inadmissibilidade de propostas

N&do serdo admitidas as propostas que ndo cumpram qualquer dos aspectos referidos nos
nameros 3, 4 e 5 das presentes condicdes de venda.

7. Modalidade de pagamento e prazos

7.1 - Sera pago no momento da arrematacdo a quantia correspondente a 30% do valor da
mesma, descontado o valor constante do cheque junto com a proposta, sendo o caso, a titulo
de sinal e principio de pagamento.

7.2 - 30% do valor da adjudicacdo no acto de celebracdo do contrato promessa de compra e
venda, no prazo maximo de 30 dias a contar da data da arrematagao.

7.3 - O remanescente, 40% no momento da celebracdo da escritura publica de compra e
venda, no prazo maximo de 60 dias a contar da data de arrematacdo, prorrogavel pelo
periodo de 30 dias, ficando, no entanto, dependente de aprovacéo prévia por parte da Junta
de Freguesia, com base em juizo discricionario.

7.4 - O pagamento podera ser pago na integra de uma Unica vez, no momento da hasta
publica, se essa for a vontade do adjudicatéario, sendo a correspondente escritura celebrada
de imediato.

7.5 - O ndo cumprimento das condi¢cdes fixadas nos numeros anteriores por parte do
adjudicatario sera interpretada como incumprimento definitivo e culposo, pelo que perdera
direito aos bens imdéveis objecto da respectiva hasta publica, bem como a todas as quantias



entretanto por si pagas, designadamente o valor do cheque enviado conjuntamente como a
proposta.

8. Valor base de licitacdo
O valor de base de licitagao é de € 310.000,00 (trezentos e dez mil euros).
9. Impostos e encargos

Serdo da responsabilidade do comprador, todos os impostos incidentes sobre a alienacéo dos
prédios, nomeadamente o imposto municipal sobre transmissdes onerosas de imdveis, se
houver lugar a sua liquidacdo e pagamento, bem como o0s encargos decorrentes da sua
transmissao (imposto de selo e escritura publica).

10. Local, data e hora de realizacdo da hasta publica.

Edificio sede da Junta de Freguesia da Chd, sito em S&o Vicente da Cha, freguesia da Cha,
concelho de Montalegre, no dia 7 de Junho de 2008, pelas 14h30m.

11. Aspectos procedimentais da praca

11.1 A praga inicia-se com a abertura das propostas recebidas dentro do prazo, havendo lugar
a licitacéo a partir da proposta de valor mais elevado.

11.2 S6 podem intervir na praca os interessados que tenham apresentado, dentro do prazo,
proposta escrita, formulada nos termos dos n.°s 3 e 4 do presente procedimento.

11.3 - O valor do lango minimo € de € 5.000,00 (cinco mil euros).

11.4 - As licitagdes serdo efectuadas durante um periodo de 30 minutos.

12. Adjudicacéo

12.1 - Os imo6veis sdo adjudicados provisoriamente pela comissdo, a quem tiver oferecido o
preco mais elevado, o qual devera proceder de imediato ao pagamento de 30% do valor da
adjudicacéo.

12.2 - No caso do adjudicatéario provisorio ter apresentado proposta, devera este proceder ao
pagamento da diferenca entre valor do cheque que acompanhou a proposta e o valor da
adjudicacdo.

12.3 - O adjudicatéario devera apresentar os documentos comprovativos de que se encontra
em situacdo regularizada perante o Estado em sede de contribuicdes e impostos, bem como
relativamente a situacdo contributiva para a seguranga social, no prazo de 1o dias Uteis a
contar da data da hasta publica. A ndo apresentacdo destes documentos, por motivo
imputavel ao adjudicatario provisério, implica a ndo adjudicacdo definitiva dos iméveis.

13.Legislacao aplicavel

Em tudo o que ndo se encontre especialmente previsto no presente procedimento de venda,
aplica-se com as necessarias adaptacdes, o disposto no Despacho Normativo n.° 27-A/2001 de
31 de Maio, com a redacgéo que Ihe foi conferida pelo Despacho Normativo n.° 29/2002 de 26
de Abril e pelo Despacho Normativo n.° 30-A/2004 de 20 de Setembro.

Cha, 6 de Maio de 2008.

O Presidente da Junta de Freguesia

(Manuel Pereira Duarte)



