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MUNICIPIO DE MONTALEGRE

Edital n.° 387/2025
Sumario: Aprova o Regulamento Municipal da Urbanizagao e da Edificagao do Municipio de Montalegre.

Regulamento Municipal da Urbanizacao e da Edificagao do Municipio de Montalegre

Maria de Fatima Pereira Fernandes Alves, Presidente da Camara Municipal de Montalegre, torna
publico que, por deliberagao do executivo municipal tomada no pretérito dia 06 de fevereiro de dois
mil e vinte e cinco, devidamente sancionado pelo 6rgao deliberativo municipal, em sessao ordinaria
do dia 14 de fevereiro de dois mil e vinte cinco, foi aprovado o Regulamento Municipal da Urbanizagao
e da Edificagao do Municipio de Montalegre, conforme documento que aqui de da por integralmente
reproduzido para todos os efeitos legais, que entrara em vigor no dia seguinte a sua publicagao no
Diario da Republica.

17 de fevereiro de 2025. — A Presidente da Camara, Maria de Fatima Pereira Fernandes Alves.
Regulamento Municipal da Urbanizagao e da Edificacao

Nota justificativa

No quadro do SIMPLEX, o XXIll Governo Constitucional elegeu como prioridade a simplificagao da
atividade administrativa através da continua eliminagao de licengas, autorizagoes e atos administrativos
desnecessarios, numa ldgica de «licenciamento zero». No mesmo sentido, estipulou-se como objetivo
a eliminagao de licencgas, autorizagoes e exigéncias administrativas desproporcionadas que criassem
custos sem que tenham uma efetiva mais-valia para o interesse publico que se pretende prosseguir.

Neste contexto, o Decreto-Lei n.° 10/2024, de 08 de janeiro veio proceder a vigésima terceira
alteracao ao Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, que estabelece o Regime Juridico da Urbani-
zacao e Edificacao (RJUE), introduzindo algumas alteragbes que impdem uma revisdo ao Regulamento
Municipal da Urbanizagao e da Edificagao (RMUE) vigente no Municipio.

Com efeito, as alteragdes introduzidas por este diploma visam simplificar e acelerar os proce-
dimentos, ao eliminar ou suavizar as exigéncias legais ou parametros de apreciagao dos projetos, e,
ainda, ao diminuir a oportunidade legal de intervengao das entidades licenciadoras, mormente das
camaras municipais, através do alargamento das operagdes urbanisticas que passam a estar sujeitas
a comunicagao prévia ou mesmo isentas de controlo prévio.

Logo, volvidos seis anos desde a sua ultima alteragao, e considerando as alteracoes referidas
e a criagao de novos quadros juridicos, torna-se necessario adaptar o Regulamento Municipal da
Urbanizagao e Edificagao do Municipio de Montalegre ao enquadramento legal vigente.

Ora, face ao preceituado no Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao (RJUE), em concreto
o disposto no seu artigo 3.°, compete aos Municipios, no exercicio do seu poder regulamentar préprio,
aprovar regulamentos de urbanizacao e ou de edificagao, bem como regulamentos relativos ao lan-
¢amento e liquidagao das taxas que sejam devidas pela realizagao de operagoes urbanisticas. Assim
sendo, com o presente Regulamento pretende o Municipio de Montalegre estabelecer normas de con-
cretizagao e execugao relativas a urbanizagao e edificagdo que aquele diploma remete para regulamento
municipal, consignando-se, ainda, os principios aplicaveis e a definigao das regras procedimentais e de
ordem material atinentes a estas matérias.

Assim, ao abrigo do disposto no n.° 8 do artigo 112.° e 241.° da Constituicao da Republica Por-
tuguesa, do Anexo |, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, dos artigos 99.° e seguintes do Cdédigo do
Procedimento Administrativo e do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, alterado e republicado
pela Decreto-Lei n.° 136/2013, de 9 de setembro, é aprovado o presente Regulamento Municipal da
Urbanizacgao e Edificagcao do Municipio de Montalegre, nos termos da deliberagao tomada pela Assem-
bleia Municipal em catorze de fevereiro de dois mil e vinte e cinco sob proposta da Camara Municipal,
tendo o projeto de revisao do regulamento sido submetido a apreciagao publica, pelo prazo de 30 dias
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Uteis, mediante publicagao por meio de Edital e nos jornal local, Internet e intranet do Municipio, nos
termos, e para os efeitos previstos, no artigo 101.° do Cédigo do Procedimento Administrativo.

PARTE |

Disposi¢goes Comuns

CAPITULO |

Disposigcoes Gerais

Artigo 1.°
Norma habilitante

O presente Regulamento é elaborado nos termos dos artigos 112.°, n.° 8, e no artigo 241.°, da
Constituicao da Republica Portuguesa, do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com
as suas sucessivas alteragoes e da alinea k), do n.° 1, do artigo 33.°, e alinea g), do n.° 1 do artigo 25.°,
do Anexo |, da Lei n.° 75/2013, de 9 de setembro.

Artigo 2.°
Ambito e objeto

1 — O presente Regulamento estabelece as normas de concretizagao e de execugao do Regime
Juridico da Urbanizagao e Edificagao, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua
redagao atual, bem como os principios aplicaveis a todos os atos urbanisticos de transformagao do
territério no concelho de Montalegre, sem prejuizo da legislagdao em vigor nesta matéria, dos planos muni-
cipais de ordenamento do territorio eficazes ou de regulamentos especificos que se Ihe sobreponham.

2 — O presente Regulamento tem por objeto fixar, ao nivel municipal, as regras procedimentais em
matéria de controlo prévio das operacdes urbanisticas, das normas referentes a urbanizagao e edifica-
cao, complementares as regras definidas nos planos municipais de ordenamento do territério e demais
legislagbes em vigor, designadamente, em termos de defesa do meio ambiente, estética, salubridade
e seguranga das edificagoes.

Artigo 3.°
Principios
O presente Regulamento rege -se pelos seguintes principios:

a) Principio da simplificagdo administrativa — promover que os procedimentos administrativos
realizados ao abrigo do presente Regulamento sejam realizados de forma a reduzir ao minimo indispen-
savel os encargos sobre os interessados, nomeadamente quanto aos documentos e atos que tenham
de praticar perante as entidades competentes;

b) Principio de administragao eletrénica — promovendo a comunicagao eletrénica com os interes-
sados, quer através da plataforma eletrénica de procedimentos administrativos em matéria de urba-
nizagao e edificagao, quer na comunicagao corrente através de correio eletrénico, por forma a reduzir
as deslocagoes fisicas;

c¢) Principio da responsabilidade — que impde a responsabilizagao de todos os intervenientes
processuais, em particular os técnicos profissionais com especial conhecimento das matérias de
urbanismo e edificagao, atestada pelos termos de responsabilidade apresentados, sem prejuizo das
pessoas, singulares ou coletivas, encarregues da execugao dos trabalhos, incluindo o titular da licenga,
da comunicacao prévia ou da utilizacao, o diretor de obra e o diretor de fiscalizagao da obra;
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d) Principio da boa-fé e da confianga — a aplicagao e cumprimento do presente regulamento
é assegurado e baseado na confianga da atuagao responsavel e no cumprimento da lei, por todos os
intervenientes;

e) Principio da sustentabilidade e defesa da paisagem — qualquer intervengao deve promover
a sustentabilidade e assegurar as melhores condi¢goes de inser¢ao no meio rural e urbano e na paisa-
gem e uma eficiente utilizagao de recursos;

f) Principio das melhores técnicas disponiveis ou MTD — considerando que os técnicos profissio-
nais utilizam sempre as melhores técnicas e equipamentos disponiveis no momento de intervengao,
mais eficazes em termos ambientais, evitando ou reduzindo as emissodes e o impacto no ambiente da
atividade, que possam ser aplicadas em condigGes técnica e economicamente viaveis.

Artigo 4.°
Siglas

Para efeitos de aplicagao deste regulamento as siglas utilizadas leem-se da seguinte forma:

a) CIMI — Cddigo de Imposto Municipal sobre Iméveis;

b) CPA — Cddigo do Procedimento Administrativo;

c¢) IMPIC — Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da Construgao;

d) PDM — Plano Diretor Municipal de Montalegre;

e) RLCTM — Regulamento de Liquidagao e Cobranca de Taxas Municipais;

f) RGEU — Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas

g) RJUE — Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao;

h) SIR — Sistema da Industria Responsavel;

i) TER — Turismo em Espaco Rural.

Artigo 5.°
Definigoes

1 — Para efeitos do presente Regulamento e com vista a uniformizagao do vocabulario urbanis-
tico utilizado em todos os documentos no ambito da atividade urbanistica do municipio, aplicam-se
as defini¢gdes constantes designadamente do RJUE e do regulamento do PDM, e ainda os seguintes:

a) «<Afastamento» a menor distancia entre o limite do lote ou espacgo publico e a linha de intercegao
no solo dos planos de fachada do edificio;

b) «Alinhamento» a linha que em planta separa uma via ou espago publico dos edificios existen-
tes ou previstos ou dos terrenos contiguos, e que é definida pela intersec¢ao dos planos verticais das
fachadas ou vedagdes com o plano horizontal dos arruamentos ou espacgos publicos adjacentes;

¢) «Piso recuado» volume habitavel do edificio, em que pelo menos uma das fachadas é recuada
em relagao as fachadas dos pisos inferiores;

d) «<Anexo» a dependéncia coberta nao incorporada no edificio principal e considerada como
complemento funcional deste;

e) «Areas comuns do edificio» as areas de pavimento coberto de uso comum com estatuto de
parte comum em condominio ou aptas para esse estatuto, expressas em metros quadrados, tais como
atrios, espacos de circulacao horizontal e vertical de edificios, delimitadas pelo perimetro que passa
pela meagao de paredes meeiras e pelo limite exterior de paredes exteriores;
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f) «<Balango» a projecao de qualquer saliéncia para fora do plano da fachada medida a partir dos
alinhamentos definidos para o local;

g) «Piso -1» piso cujo pavimento se encontra a uma cota de pelo menos 2,00 m inferior a da soleira
da porta da entrada principal do lote ou do edificio; havendo mais do que um arruamento a servir o lote
ou parcela é considerada a soleira que se encontrar a cota superior;

h) «<Envolvente» malha urbana em que o edificio se insere;

i) «<Fachadas» frentes de construgao de um edificio que confrontam com arruamentos ou espagos
publicos e privados;

j) «Frente urbana consolidada» a frente urbana em que o alinhamento do plano marginal e a moda
ou média da cércea, consoante a categoria de espago prevista no PDM, estao estabilizadas;

k) «Logradouro» a area do prédio correspondente a diferenga entre a sua area total e a area de
implantagao da construgao principal;

[) «cMarquise» o espago envidragado normalmente em varanda da fachada do edifico, fechado, na
totalidade ou em parte, por estrutura fixa ou amovivel, com exclusao da cobertura de terragos;

m) «NUmero de pisos» niumero de pavimentos sobrepostos de uma edificagao;

n) «Projeto de execugao» conjunto dos projetos de arquitetura e especialidades com todas as
pormenorizagoes de construgao necessarias para a boa execugao da obra, incluindo a descrigao das
normas técnicas aplicaveis a cada um dos trabalhos a realizar, a descri¢ao técnica de todos os materiais
a aplicar, com referéncia aos correspondentes certificados de qualidade quando exigiveis;

0) «Area bruta de construgao» a soma das superficies de todos os pisos, situados acima e abaixo
do solo, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores, nela incluindo, varandas privativas,
locais acessorios e espagos de circulagao;

p) «Unidade de ocupacgao» edificio ou parte de edificagado, destinada a comércio, habitagdo ou
outros, com saida propria para uma parte comum do edificio, logradouro ou via publica.

2 — Em tudo o que nao estiver previsto, aplicam -se as definicdes constantes do diploma que
institui o regime juridico da edificagao e urbanizagao e o vocabulario urbanistico, constante no Decreto
Regulamentar que procede a fixagao dos conceitos técnicos atualizados nos dominios do ordenamento
do territdrio e do urbanismo.

CAPITULO Il

Procedimento

Artigo 6.°
Instrucao do pedido

1 — Os procedimentos relativos as operagoes urbanisticas, obedecem ao disposto no artigo 9.°
do RJUE e salvo situagOes especiais, previstas em outros diplomas legais, serao instruidos em formato
digital, com os elementos referidos na respetiva portaria, e complementarmente, com os elementos
previstos no presente Regulamento.

2 — Podera ainda ser solicitada a entrega de outros elementos complementares quando se mostrem
necessarios a correta apreciacao do pedido, em fungdo, nomeadamente, da natureza, da localizagao
e da complexidade da operagao urbanistica no prazo de 15 dias previsto no artigo 11.° do n.° 3 do RJUE.

3 — A tramitagao dos procedimentos sera efetuada informaticamente, com recurso a um sistema
informatico préprio nos termos do artigo 8.°-A do RJUE, porém até a sua implementagao, o pedido
e respetivos elementos obedecerao ao prescrito na legislagao vigente a data da apresentagao do pedido.
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4 — Nas situagdes de inexisténcia ou indisponibilidade do sistema informatico, os procedimentos
podem decorrer com recurso a outros suportes digitais, casos em que os elementos entregues sao
obrigatoriamente integrados no sistema informatico pelos servigos requeridos, apds a cessagao da
situagao de inexisténcia ou indisponibilidade do sistema informatico.

Artigo 7.°

Gestor do procedimento

1 — Cada procedimento é acompanhado por um gestor do procedimento, com as competéncias
que lhe sao atribuidas pelo artigo 8.°, n.° 3 do RJUE.

2 — Aidentificacao do gestor do procedimento e respetivo contacto é comunicada ao interessado
no momento da apresentagao de requerimento, sendo apostas no respetivo recibo, bem como a indi-
cagao do local, do horario e da forma pela qual pode o0 mesmo ser contactado.

Artigo 8.°

Extratos de plantas

A planta de localizagao e extratos das cartas do PDM, destinados a instrugao dos respetivos
procedimentos, serao disponibilizados pela Camara Municipal, no prazo maximo de 10 dias, mediante
pagamento prévio da devida correspondente, ou poderao ser obtidos online, sujeitos a pagamento da
taxa devida posteriormente.

Artigo 9.°

Elementos instrutérios do procedimento

1 — Os elementos instrutdrios do procedimento devem respeitar as condi¢oes de apresentagao
definidas no ANEXO Il a Portaria n.° 71.°-A/2024, de 27 de fevereiro e obedecer as sequintes regras:

a) Todas as pecas do projeto, escritas ou desenhadas, s6 serdo aceites se tiverem uma data igual
ou inferior a 6 meses, contados a partir da data de apresentagao nos servigos, sem prejuizo de prazo
diferente fixado em legislagao especifica;

b) As escalas indicadas nos desenhos nao dispensam a apresentagao das cotas definidoras de
vaos, espessura de paredes, pés-direitos, alturas dos beirados e das cumeeiras, bem como a dimensao
dos compartimentos.

2 — Os procedimentos sujeitos a parecer a emitir por entidades exteriores ao municipio deverao
obedecer as regras impostas por essas mesmas entidades.
Artigo 10.°
Requisitos e assinaturas

1 — Dos requerimentos ou comunicagoes devem obrigatoriamente constar a identificacao do
requerente ou comunicante, incluindo o domicilio ou sede, bem como aindicagao da qualidade de titular
de qualquer direito que Ihe confira a faculdade de realizar a operagao urbanistica.

2 — Todos os elementos instrutérios devem conter obrigatoriamente a assinatura digital qualifi-
cada dos respetivos subscritores ou autores, nomeadamente pelo requerente ou representante legal,
pelos autores dos projetos ou do coordenador de projeto, conforme aplicavel.

3 — Do requerimento ou comunicagao consta igualmente a indicagao do(s) pedido(s) ou objeto(s)
em termos claros e precisos, identificando o(s) tipo(s) de operagao(6es) urbanistica(s) a realizar, bem
como a respetiva localizagao.
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Artigo 11.°
Devolugao de documentos

1 — Os documentos auténticos apresentados pelos requerentes para comprovar afirmacoes ou
factos de interesse poderao ser devolvidos quando dispensaveis e exigidos pelo declarante.

2 — Quando os documentos devam ficar apensos ao processo e o apresentante manifestar inte-
resse na sua devolugao, os servigos extrairao fotocopias necessarias e devolverao o original.

3 — Ofuncionario que proceder a devolugao dos documentos anotara sempre a verificagao da res-
petiva autenticidade e conformidade, a entidade emissora e a data da emissao e cobrara a respetiva taxa.
Artigo 12.°
Desenhos de alteracao

1 — Os desenhos de alteragao ou demoligbes parciais e/ou a afetar a via publica, devem ser apre-
sentados, em conformidade com o expresso no n.° 6, do Anexo Il, a Portaria n.° 71-A/2024, de 27 de
fevereiro, ou seja:

a) A preto — os elementos a conservar;

b) A vermelho — os elementos a construir;
c) A amarelo — os elementos a demolir;

d) A azul — os elementos a legalizar.

2 — Para além dos documentos e elementos previstos no nimero anterior, poderao ainda ser exi-
gidos aqueles que resultem expressamente do RJUE na versao aprovada pelo Decreto-Lei n.° 10/2024
de 8 de janeiro.

CAPITULO Il

Procedimentos e situagoes especiais

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 13.°
Licenga e comunicagao

Arealizagao de operagdes urbanisticas depende de licenga ou de comunicacao prévia, nos termos
prescritos na Lei, sem prejuizo das isengoes previstas.

SECGAO I

Isengao de controlo prévio

Artigo 14.°
Isengoes de licenca e de comunicagao

1 — Sao consideradas obras de escassa relevancia urbanistica as obras de edificagdo ou demo-
licao que, pela sua natureza, dimensao ou localizagao tenham escasso impacte urbanistico, de acordo
com o disposto na alinea ) o artigo 2.° do RJUE.
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2 — Para efeitos do disposto non.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, sdo consideradas obras de escassa
relevancia urbanistica, além das definidas neste artigo, as seguintes obras:

a) As instalagées para a pratica de culinaria ao ar livre, com area nao superior a 6 m?
b) Tanques até 1,20 m de altura, desde que nao confinem com o espacgo publico;

c) As estufas agricolas e anexos de apoio a atividade a elas ligados dentro do perimetro urbano,
desde que a area destas ndo excedam os 20 m? e fora do perimetro urbano, quando ndo excedam
1000 m?, quando de construgio ligeira facilmente desmontavel ou removivel, com ligagées ao solo de
carater pontual, excluindo-se fundagdes continuas, pavimentos que alterem as caracteristicas do solo
e infraestruturas de carater permanente;

d) Construgao de unidades familiares caseiras de apoio ao corte, transformagao e fumagem de
carnes destinadas ao consumo doméstico, nao confinantes com a via publica, nao podendo os para-
metros de edificabilidade exceder os seguintes valores:

i) Altura da fachada de 3 metros, correspondendo a um piso acima da cota de soleira;
ii) Area de implantagdo de 50 m?.

e) Construgao de anexos e alpendres destinados a guarda de lenha, produtos agricolas, maquinas
e alfaias destinadas a agricultura, nao confinantes com a via publica, nao podendo os parametros de
edificabilidade exceder os seguintes valores:

i) Altura da fachada de 3 metros, correspondendo a um piso acima da cota de soleira, quando
situados em solo urbano, e de 5 metros nos restantes casos;

ii) Area de implantacdo de 50 m2.

f) Galinheiros com area nao superior a 10 m? e com uma altura igual ou inferior a 2,50 m, desde
que cumpram um afastamento minimo de 10 m, as extremas de propriedades confinantes;

g) Abrigos para animais domésticos com area nao superior a 6 m? e com altura de fachada nao
superior a 2 m desde que cumpram o afastamento minimo as extremas da propriedade de 10 m;

h) Rampas de acesso para deficientes motores e eliminagao de barreiras arquitetnicas, quando
localizadas dentro do logradouro ou edificios;

i) A instalagao de vedagdes, mesmo que confinantes com caminho publico, desde que se situem
fora dos perimetros urbanos, tenham carater ligeiro e facilmente desmontavel ou removivel e as liga-
¢Oes ao solo tenham carater pontual, excluindo-se fundagdes continuas, e cumpram as distancias a via
publica previstas na legislagao e instrumentos de gestao territorial aplicaveis.

j) Instalacao de equipamentos e respetivas condutas de ventilagao, exaustao, climatizagao, ener-
gias alternativas e outros similares, no exterior das habitagdes nado situadas em area de protegao de
imoveis classificados ou em vias de Classificagao, incluindo chaminés.

3 — Nenhuma obra pode ser iniciada sem que seja informada a Camara Municipal do seu inicio
com a antecedéncia minima de 5 dias, devendo conter:

a) ldentificagao do local da obra;
b) Identificagdo do promotor da obra;

c) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a facul-
dade de realizagao da obra ou da atribuicao dos poderes necessarios para agir em sua representagao,
sempre que tal comprovagao nao resulte diretamente don.° 1;

d) Data de inicio e data de concluséo da obra;
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e) ldentidade da pessoa, singular ou coletiva, encarregada da execugao das obras;
f) Se se tratar de obra sujeita a controlo prévio:

i) Identificagao do procedimento;

i) Identificagao do titulo da operagao urbanistica;

iii) Data da emissao do titulo;

g) Se se tratar de obra isenta de controlo prévio:

i) Descrigao sucinta dos trabalhos a realizar e justificagao da isengao de controlo prévio identifi-
cando as disposic¢oes aplicaveis previstas nos artigos 6.° e 6.°-A do RJUE.

4 — Caso as obras a realizar impliqguem a ocupagao de espago publico, as mesmas nao
poderao ser iniciadas, sem a obtengao prévia da respetiva licenga administrativa, devendo
o requerimento e respetiva documentagao instrutéria serem apresentados em conformidade
com as especificagoes contidas neste regulamento sob a epigrafe "Ocupagao da via publica por
motivos de obras".

Artigo 15.°

Destaque de parcela

1 — Os atos que tenham por efeito o destaque de uma parcela de terreno com descri¢ao predial,
previstas no n.° 4 e 5 do artigo 6.°, apenas estao sujeitos a comunicagao, para efeitos da emissao da
certidao prevista no n.® 9, do artigo 6.°, do RJUE.

2 — A comunicacao relativa ao pedido de destaque de parcela deve ser acompanhada dos seguin-
tes elementos:

a) Indicagao do codigo de acesso a certidao permanente do registo predial referente ao prédio
ou prédios abrangidos pela operagao urbanistica; quando omisso, a respetiva certidao negativa do
registo predial;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade
de realizagao da operagao ou da atribuigao dos poderes necessarios para agir em sua representagao,
sempre que tal comprovacgao nao resulte diretamente do registo predial;

c¢) Planta de localizagao e extratos das cartas do PDM, a fornecer pela camara, a escala de 1/2000;

d) Planta topografica de localizagao do prédio a escala de 1:500, que inclua a envolvente num raio
minimo de 100 m, ou outra adequada, contendo:

i) Os limites e a orientagao do prédio objeto da operagao de destaque;
i) As confrontagdes do prédio;
iii) A delimitagao da parcela a destacar e da area remanescente;

iv) A indicagao da area total do prédio, da parcela a destacar e da area remanescente, bem como
elementos que caracterizem as construgoes existentes, com identificagao dos respetivos processos
de obra, da licenga de construgao e licenga ou autorizagao de utilizagao, se for caso disso, em ambas
as parcelas;

v) Alidentificagdo dos arruamentos de acesso e as estradas ou caminhos publicos que confrontam
com o prédio, suas dimensoes e caracteristicas;

vi) No caso de o destaque incidir sobre terreno com construgao erigida, devera ser identificado
o respetivo procedimento quando tal construcao tenha sido sujeita a controlo prévio.
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SECGAO Il

Propriedade horizontal

Artigo 16.°
Propriedade horizontal
1 — A constituicao da propriedade horizontal obedece ao estipulado no Cédigo Civil.

2 — 0 pedido de constituicdo da propriedade horizontal devera ser acompanhado dos seguintes
elementos:

a) Indicacao do codigo de acesso a certidao permanente do registo predial referente ao prédio
ou prédios abrangidos pela operagao urbanistica; quando omisso, a respetiva certiddo negativa do
registo predial;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade
de realizagao da operagao ou da atribuigao dos poderes necessarios para agir em sua representagao,
sempre que tal comprovagao nao resulte diretamente do registo predial;

c) Termo de responsabilidade subscrito por técnico autor de projeto legalmente habilitado nos
termos da Lei da qualificagao profissional exigivel aos técnicos responsaveis pela elaboragao e subs-
cricao de projetos, que ateste o cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, incluindo
a mengao a plano municipal ou intermunicipal de ordenamento do territério em vigor ou licenga de
loteamento.

d) Relatorio de propriedade horizontal que contenha:

i) A descrigao sumaria do prédio e indicagao do nimero de fragdes autonomas, designadamente
pelas respetivas letras maiusculas.

i) Para cada fragao auténoma a discriminagao do piso, o destino da fragao, o nimero de policia pelo
qual se processa o acesso a fragao (quando exista), a designagao dos aposentos, incluindo varandas,
terragos (se os houver, garagens e arrumos, a indicagao de area bruta do imével e da percentagem ou
permilagem da fragao relativamente ao valor total do prédio;

iii) Aindicacao e descrigao de zonas comuns e das zonas comuns a determinado grupo de fragdes
e das zonas comuns, relativamente a todas as fragdes e nimero/s policia/s pelo/s qual/s se processa
0 seu acesso (quando esses numero/s existir/em);

e) Indicacao de zonas comuns — descrigao das zonas comuns a determinado grupo de fragdes
e das zonas comuns, relativamente a todas as fragdes e numero/s policia/s pelo/s qual/s se processa
0 seu acesso (quando esses numero/s existir/em);

f) Planta(s) na escala de 1:50 ou de 1:100 com a designacgao de todas as fragdes auténomas pela
letra maiuscula respetiva e com a delimitagao a cores de cada fragao e das zonas comuns e pelo menos
1 corte cotado, na escala da planta(s);

g) Comprovativo da contratagado de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos da
Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, na sua redagao atual.
Artigo 17.°
Condicionalismos da propriedade horizontal

1 — S6 serdo emitidas certidoes comprovativas de que o edificio retine as condi¢cdes para a sua
divisao em propriedade horizontal, quando:

a) O edificio se encontre legalmente construido, nao se tendo nele verificado a existéncia de obras
nao legalizadas;

b) Nao seja indispensavel a sua divisdo através de um processo de loteamento;
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c) Além de constituirem unidades independentes, todas as fragbes autdnomas sejam distintas
e isoladas;

d) Cada uma das fragdes auténomas a constituir disponha ou, apos a realizagao de obras, possa
vir a dispor, do minimo de condigdes de utilizagao legalmente exigiveis.

2 — Nao podem considerar -se como fragdes auténomas as dependéncias destinadas a arrumos,
onde quer que se situem, nem o vao do telhado vulgarmente designado por s6tao. Estas areas devem
ser divididas em tantas partes quantas as unidades de ocupagao e ser afetas a cada fragao, sempre
gue sejam acessiveis a partir de uma parte comum do edificio.

3 — O disposto no nimero anterior é também aplicavel aos espagos destinados a estacionamento
coletivo, quer se situem na area descoberta do lote quer no interior da edificacao, e aos terragos e cober-
turas, mesmo que estejam afetos ao uso exclusivo de um ou varios condéminos.

4 — Os lugares de estacionamento exigidos por forga das habitagbes criadas nao podem constituir
fragcdes autonomas e devem ficar, a exemplo do que sucede com os arrumos, integrados e fazerem
parte integrante das fragdes constituidas pelas habitagoes.

5 — Os lugares de estacionamento exigidos por for¢a dos usos previstos que ndo sejam habitacao
devem ficar, sempre que possivel, separados do estacionamento das habitagoes e devem ser integrados
nas fragoes que os motivaram.

6 — Os lugares de estacionamento a mais, além do exigido, podem constituir fragdes auténomas.

7 — A sala de condominio, quando criada, nao pode constituir fragao autonoma e integra obrigatoria-
mente as partes comuns a todas as fragoes.

Artigo 18.°
Especificidades

1 — Nos edificios com mais de um andar e tendo em cada um destes, dois fogos ou fracdes,
a designagao de “direito” cabera ao fogo ou fracdo que se situe a direita do observador que entra no
edificio e todos os que se encontrem na mesma prumada, tanto para cima como para baixo da cota
do pavimento da entrada.

2 — Se em cada andar houver trés ou mais fragdes, ou fogos, deverao ser referenciados pelas
letras do alfabeto, comegando pela letra A e no sentido dos ponteiros do reldgio.

3 — Os pavimentos dos edificios serao designados de acordo com as especificagcdes constantes
no Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro.

SECGAO IV
Isencao de utilizagao
Artigo 19.°
Certidao de isencao de utilizagao

1 — O pedido de emissao de certiddao comprovativa de que o edificio foi erigido em data anterior
a entrada em vigor do RGEU, destina-se a verificar a data de execugao da construgao em causa, para
efeitos de sujeicao, ou nao, ao regime estabelecido no RJUE e demais consequéncias legais conexas,
nomeadamente a obrigatoriedade de existéncia de comunicacao de utilizagao.

2 — 0 pedido, referido no ponto anterior, deve ser instruido com a seguinte documentacao:

a) Indicagao do codigo de acesso a certidao permanente do registo predial referente ao prédio
ou prédios abrangidos pela operagao urbanistica; quando omisso, a respetiva certiddo negativa do
registo predial;
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b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que Ihe confira a faculdade
de realizagao da operagao ou da atribuigao dos poderes necessarios para agir em sua representagao,
sempre que tal comprovagao nao resulte diretamente do registo predial;

c) Comprovativo(s) da data de execugao e conclusdo, através de meios de prova legalmente
admissiveis, conforme definido no artigo 26.° do presente Regulamento.

d) Delimitagao precisa do local sobre o qual incide o pedido objeto da operagao em planta de locali-
zacgao fornecida pela Camara Municipal ou obtida online no sitio da internet do Municipio de Montalegre;

e) Extratos das cartas do PDM de Montalegre, assinalando a construgao, fornecidos pela Camara
Municipal ou obtidos online no sitio da internet do Municipio de Montalegre;

f) Planta de implantacao, apoiada em levantamento topografico georreferenciado no sistema
PT-TMO06/ETRS89, no formato aberto “.dwg", devidamente cotado, que identifique o prédio e a respetiva
area, assim como o espacgo publico envolvente (vias, passeios, estacionamentos, arvores e infraestru-
turas ou instalagdes ai localizadas, incluindo postes, tampas, sinalizagdo e mobiliario urbano).

g) Fotografias a cores atualizadas da edificagao objeto do pedido, que evidenciem todas as facha-
das e envolvente.

3 — O presidente da Camara Municipal pode determinar a realizagao de vistoria ao edificio em
causa, sujeita ao pagamento de taxa nos termos do RLCTM, quando se mostre necessario e adequado.

SECGAO V
Operacgoes de loteamento

Artigo 20.°

Dispensa de consulta publica

1 — Sao dispensadas de discussao publica as operagdes de loteamento e respetivas alteragoes
que nao excedam nenhum dos seguintes limites:

a) 4 ha;
b) 50 fogos;
c¢) 10 % da populacao do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.

2 — Estao igualmente dispensadas de discussao publica as alteragoes a licenga de loteamento
previstas no n.° 8 do artigo 27.° do RJUE.

3 — A consulta publica, prevista no n.° 2, do artigo 22.° e no n.° 2, do artigo 27.°, ambos do RJUE,
é promovida no prazo de 15 dias a contar da data da recegao do ultimo dos pareceres, autorizagdes ou
aprovagoes emitidas pelas entidades exteriores ao municipio ou ap6s o termo do prazo para a sua emissao.

4 — O periodo de consulta publica é aberto através de edital a afixar nos locais de estilo e no local da
pretensao e a divulgar no site institucional do Municipio de Montalegre e tem a duragao maxima de 15 dias.

5 — A promocao de consulta publica determina a suspensao do prazo para decisao.

SECGAO VI
Operagoes urbanisticas geradoras de impacte
Artigo 21.°

Impacte semelhante a um loteamento

Para efeitos de aplicagao do n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, considera-se gerador de impacte seme-
Ihante a um loteamento:

a) Toda e qualquer construgao que disponha de mais do que duas ou mais caixas de escadas de
acesso comum a fragdes ou unidades independentes;
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b) Toda e qualquer construgao que disponha de mais de trés fragdes auténomas ou unidades de
ocupagao;

¢) Todas aquelas construgoes e edificagdes que envolvam uma sobrecarga dos niveis de servigo
nas infraestruturas e ou ambiente, nomeadamente vias de acesso, trafego, parqueamento e ruido.
Artigo 22.°

Operacgoes urbanisticas de impacte relevante

1 — Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se de impacte relevante
as operagoes urbanisticas que envolvam uma sobrecarga dos niveis de servigo nas infraestruturas,
nomeadamente, nas vias de acesso, trafego e estacionamento, tais como:

a) Areas brutas de construcao que se destinem a comércio e/ou servigos superiores a 1250 m?,

b) Armazéns e/ou industrias localizados fora de zonas industriais com areas brutas de construgao
superiores a 1250 m?, excetuando construgdes destinadas a fins agricolas e/ou agropecuarios;

2 — No caso de obras de ampliagao, o calculo do valor de compensagao incidira apenas sobre
a area ampliada, exceto nas situagoes de alteracao de uso da edificacao existente nas quais o calculo
daquele valor incidira sobre a totalidade da area construida.

SECGAO VI

Disposicgoes diversas

Artigo 23.°

Queixas e dentncias particulares

1 — As queixas e denuncias particulares, com fundamento na violagao das normas legais e regula-
mentares relativas ao RJUE, devem ser apresentadas por escrito, constando das mesmas a identificagao
completa do queixoso ou denunciante, a exposigao dos factos denunciados de forma clara e sucinta,
a data e a assinatura daqueles.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislagao especifica aplicavel, designadamente em sede de
procedimento de contraordenagao, com a queixa ou denuncia particular, tem inicio o procedimento
administrativo destinado ao apuramento dos factos nela exposta e, se for o caso, a adogao das medidas
adequadas a tutela da legalidade urbanistica.

3 — 0 queixoso ou denunciante, sera notificado do encaminhamento e da decisdo tomada quanto
a queixa ou denuncia apresentada.

4 — Nao sao admitidas as denuncias anonimas, nos termos do artigo 101.°-A do RJUE.

CAPITULO IV

Legalizagao de operagoes urbanisticas e loteamentos
SECCAO |
Disposigoes gerais
Artigo 24.°
Ambito

1 — 0 procedimento de legalizagao visa a regularizagao de todas as operagoes urbanisticas ilegais
compreendidas numa dada parcela.
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2 — Quando as operagdes urbanisticas caregam da realizagao de obra sujeita a controlo prévio,
o procedimento de legalizagao devera observar os tramites dos procedimentos de controlo prévio
previstos no RJUE, com as adaptagoes que se revelem necessarias.

Artigo 25.°
Pedido de informacao sobre o pedido de legalizagao

O pedido de informacao sobre os termos em que a legalizagao se deve processar, a efetuar
ao abrigo do disposto no n.° 6 do artigo 102.°-A do RJUE, deve ser instruido com os seguintes
elementos:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade
de realizagao da operagao ou da atribuigcao dos poderes necessarios para agir em sua representagao,
sempre que tal comprovagao nao resulte diretamente do registo predial,

b) Indicagao do coédigo de acesso a certidao permanente do registo predial referente ao prédio
ou prédios abrangidos pela operagao urbanistica; quando omisso, a respetiva certiddo negativa do
registo predial.

c) Extratos das plantas de ordenamento, zonamento e de implantagao dos planos municipais de
ordenamento do territério vigentes e das respetivas plantas de condicionantes, da planta sintese do
loteamento, se existir, e planta a escala de 1:2000 ou superior, com a indicagao precisa do local onde
se pretende executar a obra;

d) Planta de localizagao e enquadramento a escala da planta de ordenamento do plano diretor
municipal, assinalando devidamente os limites da area objeto da operagao;

e) Planta de implantagao desenhada sobre levantamento topografico georreferenciado;
f) Levantamento arquitetonico do existente;
g) Memodria descritiva e justificativa;

h) Levantamento fotografico do imével e da envolvente.

Artigo 26.°
Meios de prova

Compete ao titular da operagao urbanistica, no momento da instrugao do pedido, provar a data
da sua execucgao, por meios de prova legalmente admissiveis, designadamente:

a) Descrigao do registo predial e/ou inscricdo do prédio na matriz, com referéncia a data da sua
inscrigao;

b) Levantamentos aerofotogramétricos ou topograficos datados e disponiveis em servigos da
Administragao Publica;

c) Fotografias aéreas datadas e disponiveis em servigos da Administragao Publica;
d) Documentos auténticos contendo indicios claros da existéncia do imével;

e) Atestados de Junta de Freguesia, podendo consistir em prova testemunhal, confirmada por trés
municipes devidamente identificados e moradores na localidade, que sejam maiores de idade e por sua
honra atestem inequivocamente a data de realizagao das obras;

f) Documentagao fotografica datada;

g) Cadastro oficial.
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SECGAO I

Tramitacao da legalizacao

Artigo 27.°
Pedido de legalizagao

0 pedido de legalizagao é efetuado por meio de requerimento dirigido ao Presidente da Camara
e engloba todas as fases de procedimento relacionadas com a operagao urbanistica, incluindo os
respetivos titulos.
Artigo 28.°

Documentagao instrutoria

1 — A documentacgao instrutéria que deve, desde inicio, acompanhar o pedido de legalizagao, nos
termos e para efeitos do disposto no artigo 102.° -A do RJUE, é a que consta na Portarian.® 71-A/2024,
de 27 de fevereiro, acompanhada com documentagao referente a meios de prova constante no presente
Regulamento, com especificidades relativas aos seguintes documentos:

a) Memoria descritiva e justificativa, na qual deve ser identificada e fundamentada a observancia
das normas legais e regulamentares aplicaveis a operagao urbanistica em questao, e as normas téc-
nicas que nao é possivel assegurar, nos termos do artigo 102.°-A do RJUE;

b) Fotografias da parcela e edificagdes objeto da operagao urbanistica e seu enquadramento no
local;

c) Projeto de arquitetura;
d) Projetos de especialidades, quando aplicavel, e por referéncia a data de construgao;
e) Termos de responsabilidade dos autores dos projetos.

f) Comprovativo da contratacao de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos da
Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, na sua redagao atual.

2 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, é dispensada, nos casos em que nao haja obras
de ampliagao ou de alteragao a realizar, a apresentagao dos seguintes elementos:

a) Calendarizagao da execugao da obra;

b) Estimativa do custo total da obra;

¢) Documento comprovativo da prestagao de caugao;
d) Apdlice de seguro de construgao;

e) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagao dos danos emergentes de
acidentes de trabalho;

f) Titulos habilitantes para o exercicio da atividade de construgao validos a data da construgao
da obra;

g) Comprovativo da contratagao de seguro de responsabilidade civil dos técnicos, nos termos da
Lei n.° 31/2009, de 3 de julho, na sua redagao atual.

3 — Os pedidos de legalizagao, no caso de operagoes de loteamento sem obras de urbanizagao,
devem ser instruidos em conformidade com o disposto no RJUE e respetivas Portarias.
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Artigo 29.°
Apreciacao

Se o pedido de legalizagao nao reunir os elementos necessarios para que possa ser apreciado,
o interessado sera notificado para juntar os elementos em falta, no prazo legal, findo o qual, mantendo-
-se os pressupostos de facto e de direito, sera submetida a decisao final a possibilidade de legalizagao
oficiosa, nos termos do artigo 102.° -A do RJUE, ou iniciado ou retomado o procedimento de reposi¢ao
da legalidade urbanistica, promovendo, nos termos legais a demoligao das edificagdes e reposigao das
condigdes naturais da parcela.

Artigo 30.°
Vistoria

1 — Sempre que sejam colocadas condigoes referentes as edificagdes ou obras a legalizar, a decisao
final sobre o procedimento de legalizacao, pode ser precedida de vistoria, se assim determinada pelo
Presidente da Camara, sem prejuizo das demais condigdes de realizagao de vistoria estabelecidas por
Lei, em especial pelo RJUE, ou demais normas regulamentares.

2 — Quando se realize vistoria nos termos do presente capitulo, e dela resulte a necessidade de efe-
tuar obras de corregao ou adaptacao nas edificagdes existentes, cabera ao requerente mandar elaborar os
projetos correspondentes e executar as respetivas obras, observando os tramites previstos no RJUE e no
presente Regulamento para o efeito, ficando o procedimento de legalizagdo suspenso e dependente de
decisao sobre o correspondente pedido de licenciamento ou comunicagao prévia para tais obras, de corre-
¢ao, adaptagao, ampliagao ou demoligao, seguindo estes a tramitagao prevista no presente Regulamento.

3 — Na situagao prevista no nimero anterior, a decisao final do procedimento de legalizagao
fica dependente da emissao dos titulos que deva haver lugar, correspondentes a execugao das obras
referidas no nimero anterior.

4 — Quando da vistoria nao resulte a necessidade de efetuar obras de corre¢ao ou adaptacao no
edificio, sera proferida decisao final do procedimento de legalizagao, desde que se mostrem pagas
todas as taxas devidas, nos termos do artigo seguinte.

Artigo 31.°

Decisao final

1 — A Camara Municipal delibera sobre o pedido de legalizagdo no prazo de 120 dias, contados
a partir da data da rece¢ao do pedido, de documentagao que posteriormente lhe haja sido junta, de
pareceres de entidades externas ou do termo do prazo para a recegao dos pareceres, autorizagoes
ou aprovagoes, sempre que alguma das entidades consultadas nao se pronuncie até essa data.

2 — Sempre que sejam estabelecidas, em procedimento de legalizagao, a prestacao de garantias,
que, nos termos da Lei ou do presente Regulamento, devam ter lugar, nao podem ser emitidos quais-
quer titulos.

3 — Apds notificagao da decisdo que a operagao urbanistica se encontra em condigoes de ser
legalizada, em procedimento voluntario ou oficioso, o titular da construgao ilegal dispde de um prazo
de 3 meses para requerer a emissao de licenga e ao pagamento de todas as taxas devidas, apresen-
tando toda a documentacao exigivel para o efeito, nos termos do RJUE e do presente Regulamento.

4 — 0 prazo referido no nimero anterior podera ser prorrogado por uma unica vez, por igual periodo,
a pedido expresso interessado a efetuar antes do término do prazo inicialmente concedido.
Artigo 32.°
Legalizagao oficiosa

1 — Nos casos em que os interessados ndao promovam as diligéncias necessarias a legalizagao
voluntaria das operagdes urbanisticas nos termos do n.° 8 do artigo 102.°-A do RJUE, a Camara Muni-
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cipal pode proceder oficiosamente a legalizagao, sempre que a ilegalidade resulte da falta de procedi-
mento de controlo prévio necessario e nao carecam de obras de corregao/alteragao ou de obras que
nao impliqguem a realizagao de célculos de estabilidade.

2 — Orecurso alegalizacao oficiosa deve ser comunicado ao proprietario do imével, nao podendo
ser determinado caso o interessado manifeste expressamente oposigao, no prazo de 30 dias a contar
da notificagao.

3 — Havendo oposicao do proprietario, a legalizagao nao prossegue, devendo ser ordenadas ou
retomadas as medidas de reposicao da legalidade urbanistica adequadas ao caso concreto, nos termos
do RJUE.

4 — Pode igualmente ser promovida a legalizagao oficiosa quando a ilegalidade resulte de ato
de controlo preventivo que tenha sido declarado nulo ou anulado e a respetiva causa de nulidade ou
anulagao ja nao se verifiqgue no momento da legalizagao e desde que esta possa ocorrer sem a neces-
sidade de realizagao de quaisquer obras.

5 — No caso referido no nimero anterior, sdo aproveitados todos os projetos que instruiram o ato
de controlo preventivo anulado ou declarado nulo.

6 — A legalizagdo oficiosa sdo aplicaveis, com as devidas adaptacdes, as demais normas previstas
no presente Regulamento.

7 — Se a legalizagao prosseguir fica o particular obrigado ao pagamento das taxas urbanisticas
devidas ou compensagao pela auséncia de cumprimento de parametros obrigatérios ou de outras
obrigagoes, fixadas no presente Regulamento e no RLCTM.

8 — Quando o requerente, notificado para pagamento das taxas devidas, ndo proceder ao respetivo
pagamento no prazo de 60 dias, é promovido o correspondente procedimento de execugao fiscal do
montante liquidado.

Artigo 33.°

Titulos de operagoes urbanisticas objeto de legalizagao

1 — As operacgoes urbanisticas objeto de licenciamento sao tituladas pelo recibo de pagamentos
das taxas legalmente devidas, cuja emissao é condigao de eficacia da licenga.

2 — A comunicacgao prévia relativa a operagoes urbanisticas é titulada pelo comprovativo da sua
apresentacgao e, no caso de operagoes de loteamento, é titulada, ainda, por documento comprovativo da
prestacao de caucao do instrumento a que se refere o n.° 3 do artigo 44.° do RJUE ou por declaragao
da camara municipal relativa a sua inexigibilidade.

3 — Nos casos em que ocorra deferimento tacito o pagamento de taxas nao é condigao de eficacia
dalicenca.

4 — Sempre que haja lugar a prestacao de caucao, o interessado é notificado desse dever, produ-
zindo a comunicagao prévia efeitos com o respetivo pagamento.

5 — Sempre que a notificagao a que se refere o nimero anterior ndo tenha lugar no prazo de 15 dias,
a comunicagao prévia produz efeitos independentemente do pagamento.

Artigo 34.°
Processo contraordenacional

O disposto no presente capitulo nao prejudica o correspondente processo contraordenacional
que, nos termos da Lei, deva haver lugar.
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CAPITULO V

Sistema de Industria Responsavel

Artigo 35.°
Exploragao, titulos e declaragao de compatibilidade

1 — Oinicio da exploragao do estabelecimento industrial que envolva a realizagao de uma operagao
urbanistica sujeita a controlo prévio depende de resposta a comunicagao, para utilizagao apds operagao
urbanistica sujeita a controlo prévio, a efetuar pela Camara Municipal de Montalegre.

2 — A emissao de licenga ou a apresentagao de comunicagao prévia, de operagao urbanistica que
preveja o uso industrial, s podera ocorrer apos a emissao de titulo digital de instalagao ou de insta-
lagao e exploracao e do pagamento da taxa devida a entidade coordenadora, consoante for aplicavel.

3 — Sempre que se verifique a inexisténcia de impacto relevante no equilibrio urbano e ambiental,
pode a Camara Municipal de Montalegre declarar compativel com o uso industrial a utilizagao de edi-
ficio ou fragao autébnoma destinado:

a) Ao uso de comeércio, servigos ou armazenagem, no caso de se tratar de estabelecimento indus-
trial a que se refere a parte 2-B do anexo | ao SIR;

b) Ao uso de habitacdo, no caso de se tratar de estabelecimento abrangido pela parte 2-A do
anexo | ao SIR.

4 — Para salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental a instalagao dos estabelecimentos indus-
triais, referidos no niumero anterior, deve obedecer aos seguintes critérios:

a) Nao origine a produgao de fumos, cheiros ou residuos que afetem as condigdes de salubridade
do edificado ou dificultem a sua melhoria;

b) Os efluentes resultantes da atividade a desenvolver devem ter caracteristicas similares as
aguas residuais domésticas;

c) Os residuos resultantes da atividade a desenvolver devem apresentar caracteristicas seme-
Ihantes a residuos solidos urbanos;

d) O ruido resultante da laboragao nao deve causar incomodos a terceiros, garantindo-se o cabal
cumprimento do disposto no artigo 13.° do Regulamento Geral do Ruido;

e) O estabelecimento industrial a instalar devera garantir as condigoes de seguranga contra incén-
dios em edificios, nos termos do disposto no Regulamento de Seguranga Contra Incéndios em Edificios.

5 — 0 procedimento para a obtengao da declaragao de compatibilidade referida no n.° 3, do presente
artigo rege-se, com as necessarias adaptagoes, pelo regime procedimental aplicavel a comunicagao
de utilizacao de edificios ou suas fragoes constantes do RJUE.

6 — A declaragao de compatibilidade prevista no nimero anterior, quando favoravel, devera ser
inscrita, por simples averbamento, no documento especifico de utilizagao ja existente.

CAPITULO VI

Taxas pela realizacao de infraestruturas urbanisticas
Artigo 36.°
Ambito de aplicagao

E devida taxa pela realizacdo, manutenco e reforco de infraestruturas urbanisticas, quer nas
operacgdes urbanisticas de loteamento, quer nas obras de edificagao, sempre que, pela sua natureza,
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designadamente por serem geradoras de impacte semelhante a um loteamento ou com impacte urba-
nistico relevante, impliguem um acréscimo de encargos publicos.
Artigo 37.°

Taxa devida nas operagoes urbanisticas de loteamento e nas operacoes urbanisticas
de edificagcao em area nao abrangida por operagoes de loteamento

A taxa devida pela realizagao, manutengao e reforgo de infraestruturas urbanisticas é fixada, para
cada unidade territorial, em fungao do custo das infraestruturas e equipamentos gerais a executar
pela Camara Municipal, dos usos e tipologias das edificagoes, sendo o seu valor calculado mediante
a aplicacao da seguinte formula:

T=CtxMx[Kt+0,06x(N-1)]
em que:
T (€) = Valor da taxa de infraestruturas urbanisticas.

Ct (€/m) = Custo total das obras existentes na via publica marginal ao terreno (prédio rustico ou
urbano) onde sera levada a efeito a edificagao ou promovida a operagao de loteamento. Este valor,
calculado por metro linear, corresponde ao somatério das parcelas relativas a cada umas das infraes-
truturas existentes e cujo valor parcial consta no Quadro |, anexo ao presente Regulamento.

M (m) = Numero de metros lineares da frente do terreno que confronta com a via publica. No caso
de existirem duas ou mais frentes, considera-se apenas o arruamento com mais infraestruturas. No
caso das construgoes para fins agricolas, localizadas em solo rural, “M" corresponde ao nimero de
metros lineares da fachada maior do edificio. Nos casos de indefinigdo do arruamento (largo), toma-se
por referéncia a largura de 5,00 m.

Kt = Parametro adimensional que assume, em fungao do tipo de utilizagao, os seguintes valores:
0,25 — No caso de construgdes de apoio a atividade agricola.

0,30 — No caso de moradias unifamiliares isoladas e em banda continua.

0,50 — Nos restantes casos.

N = Numero de pisos da construgao.

Artigo 38.°
Situagoes especiais

1 — Estao sujeitas a cobranga de taxas de infraestruturas urbanisticas, a qual é calculada em
funcgao da area bruta da obra a realizar, de acordo com os valores constantes do Quadro Il, anexo ao
presente Regulamento:

a) A construcao de anexos, garagens, cozinhas regionais e obras semelhantes em terreno onde ja
se encontre construida moradia unifamiliar, quando nao isentas de controlo prévio;

b) Obras de ampliagdo de moradias unifamiliares.

2 — Estao igualmente sujeitas a cobranca de taxas de infraestruturas urbanisticas, a qual é cal-
culada em fungao da area bruta da obra a realizar, de acordo com os valores constantes do Quadro IlI
anexo ao presente Regulamento, as obras de ampliagao de:

a) Edificios de habitagao coletiva;
b) Armazéns, industrias, comércio e servigos;

c) Construgdes agropecuarias.
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Artigo 39.°
Liquidacao das Taxas

1 — O pagamento da taxa de infraestruturas é da responsabilidade do requerente/promotor da
respetiva operagao urbanistica quer esta se encontre sujeita a licenga administrativa quer se encontre
sujeita a comunicagao prévia.

2 — Em casos de reconhecida e manifesta incapacidade econémica do promotor, a Camara Muni-
cipal podera autorizar o pagamento da taxa de infraestruturas urbanisticas em prestacées mensais até
ao maximo de 12, ndo podendo o prazo de vencimento das mesmas ser superior a 3 meses.

3 — Podera ser autorizado o pagamento diferido de parte do valor da taxa devida desde que,
cumulativamente, sejam satisfeitas as seguintes condigdes:

a) 0 montante global da taxa atinja, no minimo, Euros 25.000,00;
b) A operacao urbanistica respetiva seja de interesse social e/ou turistico;

c) 0 pagamento do valor total da taxa ser garantido mediante caucgao, a prestar através de
garantia bancaria, seguro caucgao ou hipoteca de bem imdvel, previamente avaliado pelos servigos
camararios;

d) O pagamento inicial seja igual ou superior a 25 % do valor total da taxa devida;
e) Pagamento progressivo da quantia restante em prestagdes mensais, até ao maximo de doze;

f) A falta de pagamento tempestivo de uma das prestagdes mensais fixadas tem como conse-
guéncia o vencimento imediato das restantes.

Artigo 40.°
Isengoes e redugoes
1 — Estao isentas de pagamento da taxa de infraestruturas urbanisticas as seguintes situagdes:

a) Todas as operagoes urbanisticas promovidas por pessoas de direito publico ou utilidade publica,
cooperativas, associagodes religiosas, culturais, recreativas ou profissionais de direito privado sem fins
lucrativos, desde que as obras se destinem a realizagao dos correspondentes fins estatutarios;

b) A reabilitagao de edificios antigos, desde que ndo impliquem ampliagao;

c¢) A transformacao e recuperacao de edificios antigos para habitagao dentro do perimetro urbano
ou edificios para TER, na modalidade de Casa de Campo;

d) Obras a realizar em loteamento industrial propriedade do municipio.

2 — A Camara Municipal podera ainda deliberar isentar do pagamento da taxa de infraestruturas
urbanisticas as seguintes situagoes:

a) Loteamentos ou obras de edificagao promovidas por entidades publicas ou particulares cujos
empreendimentos tenham sido objeto de acordos especificos com a Camara Municipal ou se refiram
a projetos de iniciativa municipal.

b) As construgdes de anexos, garagens, cozinhas regionais e obras semelhantes onde ja exista
construida e devidamente licenciada ou autorizada uma moradia unifamiliar, desde que a area bruta
nao ultrapasse os cinquenta metros quadrados.

c) Edificios cujo valor arquiteténico seja expressa e fundamentalmente reconhecido pela Camara
Municipal.
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3 — Por deliberagao da Camara Municipal, as obras que infra se identificam, poderao ser alvo de
reducao até ao valor de 50 %:

a) Industrias que venham a ser reconhecidas como de especial interesse social e econémico;

b) Unidades hoteleiras e outras de interesse turistico.

CAPITULO VII

Compensacoes

Artigo 41.°
Cedéncias

1 — Os projetos de loteamentos e os pedidos de licenciamento ou comunicacao prévia de opera-
¢Oes urbanisticas com impacte semelhante a uma operagao de loteamento ou de impacte urbanistico
relevante, devem prever areas destinadas a implantacao de espagos verdes e de utilizagao coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos.

2 — Os interessados na realizagao de operagdes de loteamento urbano cedem, gratuitamente,
a Camara Municipal, parcelas para implantagado de espagos verdes publicos, habitagado publica, a custos
controlados ou para arrendamento acessivel e equipamentos de utilizagao coletiva e as infraestruturas
que, de acordo com a lei e a licenga ou comunicagao prévia, devam integrar o dominio municipal.

3 — Alintegragao no dominio publico das parcelas de terreno e infraestruturas mencionadas no
numero anterior far-se-a com a emissao da licenga ou, nas situacoes previstas nos artigos 6.° e 34.°
através de escritura publica, documento particular autenticado ou do procedimento especial de trans-
missao, oneracao e registo imediato de prédio urbano em atendimento presencial Unico, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 263-A/2007, de 23 de julho, na sua redagao atual, a realizar no prazo de 20 dias
apos a recegao da comunicagao prévia ou no caso de isengao antes do inicio dos trabalhos, devendo
a camara municipal ali definir, as parcelas afetas aos dominios publico e privado do municipio.

4 — 0O disposto nos numeros anteriores é ainda aplicavel aos pedidos de licenciamento ou comu-
nicagao prévia de obras de edificagao, nas situagoes de impacte urbanistico relevante, definidas neste
Regulamento.

Artigo 42.°
Compensacao

1 — Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infraestruturas a que se refere a alinea h) do artigo 2.°
do RJUE ou nao se justificar a localizagao de qualquer equipamento ou espago verde publicos no referido
prédio ou ainda nos casos referidos no n.° 4 do artigo 43.° do RJUE, nao ha lugar a qualquer cedéncia
para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensagao ao
municipio, em numerario ou em espécie.

2 — A compensagao podera ser paga em numerario, espécie, através de lotes, prédios urbanos,
edificagoes ou prédios rusticos, a integrar no dominio privado do Municipio.

3 — Pese embora o disposto no nimero anterior, a Camara Municipal podera optar pela compen-
sagao em numerario.

Artigo 43.°
Compensacao em numerario

1 — O valor em numerdrio da compensagao a pagar, previsto no presente regulamento, é deter-
minado de acordo com a férmula a seguir indicada:

C=060xKxAxV
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em que:
C = Valor da compensacgao devida a Camara Municipal;
K = Coeficiente urbanistico que assume, em fungao da localizagao, os valores abaixo definidos:
0,25 — Montalegre;
0,20 — Salto;
0,18 — Para as restantes localidades.
A = Metros quadrados da area nao cedida;

V = Valor em euros correspondente ao valor médio da construgao por metro quadrado a fixar
anualmente, de acordo com o artigo 39.° do CIMI.

2 — A densidade praticada nos loteamentos industriais ou de armazenagem sera obtida da mesma
forma que para os restantes loteamentos urbanos, considerando-se para o efeito o somatério dos pisos
utilizaveis, nomeadamente as areas destinadas a escritorios.

3 —Odispostonon.® 1 éaplicavel, com as necessarias adaptagoes, aos pedidos de licenciamento
ou de comunicagao prévia das obras de edificagao.
Artigo 44.°
Compensacao em espécie

1 — Feita a determinagao do montante total da compensagao a pagar, em numerario, nos termos
do presente Regulamento, optando-se por realizar esse pagamento em espécie, o promotor da respetiva
operagao urbanistica devera apresentar a Camara Municipal toda a documentagdo comprovativa da
propriedade e posse do terreno a ceder, nos seguintes termos:

a) Requerimento dirigido ao presidente da Camara Municipal onde se esclarece a sua proposta,
indicando o valor do terreno;

b) Planta de localizagao do prédio;
c) Levantamento topografico do prédio;
d) Certidao de registo predial.

2 — O pedido referido no nimero anterior sera objeto de analise e parecer técnico, que devera
incidir nos seguintes pontos:

a) Capacidade de urbanizagao do terreno;
b) Localizagao e existéncia de infraestruturas;
c) A possivel utilizagdo do terreno pela Autarquia.

3 — Havera lugar a avaliagao dos terrenos ou imdveis a ceder ao municipio, e o seu valor sera
obtido com recurso ao seguinte mecanismo:

a) A avaliagao sera efetuada por uma comissao composta por trés elementos, sendo um nomeado
pela Camara Municipal, outro pelo promotor da respetiva operagao urbanistica e o terceiro por acordo
entre este e a Autarquia;

b) As decisGes da comissao serdo tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus membros.

4 — Se o valor proposto no relatério final da comissao nao for aceite pela Camara Municipal ou pelo
promotor da operagao, recorrer-se-a a uma comissao arbitral, que sera constituida, por trés elementos
nos termos do artigo 118.° do RJUE.
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5 — Quando se verificarem diferengas entre o valor calculado para a compensagao devida em
numerario e o valor dessa compensagao a entregar em espécie, as mesmas serao liquidadas da
seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, serd o mesmo pago em numerario pelo promotor
da operagao urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-a o mesmo deduzido no pagamento das taxas
de infraestruturas urbanisticas que forem devidas.

6 — A Camara Municipal podera recusar o pagamento da compensagao em espécie sempre que
entenda que os bens a entregar nao sao adequados aos objetivos de interesse publico, definidos no
n.° 2 do presente artigo, caso em que a compensacgao sera feita em numerario.

CAPITULO VIII

Estimativa orcamental

Artigo 45.°
Estimativa de custo total das obras de edificagao

1 — A estimativa de custo total das obras de edificagcao, decorrente do respetivo pedido, deve ser
elaborada de forma parcelar, em funcao dos usos pretendidos, com as areas corretamente medidas,
tendo por base o valor unitario do custo da construgao, calculado de acordo com a seguinte formula:

E=Cx[X (FxAc)+(0,02xAl)+ (0,01 x Ve)]
em que:
E (€) = estimativa do custo das obras de edificagao;

C (€) = valor em euros correspondente ao valor médio da construgdo por metro quadrado a fixar
anualmente, de acordo com o artigo 39.° do CIMI;

F = fator a aplicar consoante a utilizagao da obra:

Habitagao Unifamiliar — 1,0

Habitagao coletiva — 1,1

Turismo — 1,2

Comércio/servigos — 0,8

Armazém/Industria — 0,5

Construgdes de apoio a atividade agricola — 0,4

Garagens, anexos, dependéncias, telheiros, alpendres e terragos — 0,3
Ac (m?) = area total de construgao afeta a cada utilizag3o.

Al (m?) = area de logradouro privativo com tratamento paisagistico.
Ve (m®) = volume de escavagao, quando exista(m) pavimento(s) de cave(s).

2 — O valor determinado no ponto anterior é o minimo a apresentar, podendo, face as caracteristicas
especificas da operagao urbanistica, nomeadamente da natureza do solo em que a mesma é realizada
ou natureza da edificagao a executar, resultar valor superior.

3 — Ao valor resultante da aplicagao da féormula acima indicada, devem ser adicionados os custos
de trabalhos especiais que o projeto contemple.
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4 — Nos casos que envolvam obras de reconstrugao, alteragao, conservagao ou de demoligao
a estimativa de custo sera efetuada de acordo com o definido no n.° 1 anterior, afetando o resultado
de um valor percentual, inferior a unidade, adequado a dimensao e natureza das obras a realizar.
Artigo 46.°

Estimativa do custo total de obras de escavacao e de movimentagao de terras

A estimativa orgamental referente a trabalhos de remodelacao de terrenos deve ser elaborada de
acordo com a seguinte férmula:

Ee = Ve x (C x 0,01)

em que:

Ee (€) = estimativa do custo das obras de escavagao e de movimentacao de terras.

Ve (m®) = volume de escavagéo e de movimentagao de terras.

C (€) = valor em euros correspondente ao valor médio da construgdo por metro quadrado a fixar
anualmente, de acordo com o artigo 39.° do CIMI.

Artigo 47.°
Estimativa orgamental das obras de urbanizacao

1 — As obras de urbanizagao sao orgcamentadas tendo em conta a sua natureza e condigoes do
solo onde devam ser executadas, e das infraestruturas e servigos a executar.

2 — A estimativa orgamental referente a obras de urbanizacao, considerando as infraestruturas
constantes da alinea h) do artigo 2.° do RJUE, sera decorrente do somatoério dos valores obtidos por
infraestrutura a executar, tendo como referéncia o orgamento da obra, baseado nas quantidades e qua-
lidades dos trabalhos necessarios a sua execugao, a que serdo aplicados os pregos unitarios correntes
na regiao, que poderao ser, eventualmente, corrigidos pela Camara Municipal.

PARTE Il

Disposigoes especiais

CAPITULO |

Edificios

Artigo 48.°
Disposigoes gerais

1 — S6 em casos excecionais, que serao sempre analisados caso a caso, resultantes da locali-
zacao, importancia e caracteristicas das edificagdes devidamente comprovadas, poderdao admitir-se
solugdes em desacordo com o presente capitulo, desde que de tal facto resultem vantagens de ordem
estética, de utilizagao ou destino.

2 — As edificagoes devem ser construidas e intervencionadas de modo a garantir a satisfacao
das exigéncias essenciais de resisténcia mecanica e estabilidade, de seguranca na sua utilizagao e em
caso de incéndio, de higiene, saude e prote¢ao do ambiente, de prote¢ado contra o ruido, de economia de
energia, de isolamento térmico, em matéria de acessibilidades, de ventilagao e das demais exigéncias
estabelecidas no presente Regulamento ou em legislagao especifica, nomeadamente de funcionalidade,
de durabilidade e outras.
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SECGAO |

Afastamentos laterais, alinhamentos e alargamentos e profundidade

Artigo 49.°
Profundidade dos edificios

1 — Por norma, e salvo situagdes de excecao devidamente justificadas, a profundidade dos novos
edificios e daqueles que sao totalmente reconstruidos ndo podera exceder 16 metros, ou a média obtida
pelas existéncias a um e outro lado nos casos das zonas de tecido urbano consolidado, competindo
a Camara Municipal determinar qual a regra a adotar.

2 — Quando o piso térreo for destinado a comércio ou servigos a sua profundidade podera ir até
limites permitidos por outras normas ou regulamentos, ou até ao maximo de 30 m.

3 — Sao situagdes de excegao, e com tratamento fora do aqui exposto, as habitagoes iso-
ladas, as construgdes em zonas e para fins industriais, em zonas de armazenagem, e em zonas
de protecao.

Artigo 50.°
Afastamentos laterais

1 — Os afastamentos laterais entre as fachadas das edificagées destinadas a habitagao
devem ter um valor minimo de 10 metros, quer digam respeito a parcelas avulsas ou em novos
loteamentos.

2 — Em casos especiais, mas nunca para edificios de habitagao coletiva, podera a Camara Municipal
autorizar um afastamento lateral minimo as extremas de 3 metros, e entre fachadas de habitagoes com
aberturas de compartimentos habitaveis 6 metros, mas s6 quando fique demonstrado que os preceden-
tes das preexisténcias locais e as dimensoes dos terrenos existentes, nao permitem o enquadramento
na regra geral definida no niumero anterior.

Artigo 51.°
Alinhamentos e alargamentos

1 — Quando e sempre que por imperativos urbanisticos ou rodoviarios o alargamento da via publica,
com um novo alinhamento, implique a integracao na via publica de quaisquer parcelas de terrenos ou
prédios de particulares, tais parcelas serdao obrigatoriamente cedidas ao dominio publico municipal
mediante justa indemnizagao, calculada nos termos do cédigo das expropriagoes, quer se esteja a tratar
da construgao de edificios, quer se trate de obras de vedagoes, acessos, etc.

2 — Nas zonas urbanas e/ou em outras situagcdes que a camara tenha por conveniente, o titular
da licenga da obra tera a sua conta a execugao, ou reconstrugao se ela ja existir, do passeio publico
com as caracteristicas a indicar pelos servigos municipais.

3 — Nas zonas rurais, e quando nao houver lugar a construgao de passeios, a camara determinara
quais as caracteristicas do tratamento a dar ao terreno do alargamento, nomeadamente bermas, valetas,
aquedutos de aguas pluviais, etc.

4 — Podera a camara, quando o interesse publico o recomendar, impor a construgao de "baias"
ou "zonas" de estacionamento, nos termos do presente regulamento ou outra legislagao aplicavel.

5 — Os alinhamentos e alargamentos referidos nos nimeros anteriores serao definidos e impostos
pela camara, atentas as condigoes da localizagao das obras, o interesse publico, e o disposto em Plano
Municipal de Ordenamento do Territério e/ou noutros regulamentos em vigor.
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SECGAO I

Cores e cobertura

Artigo 52.°
Cores no exterior dos edificios
No exterior dos edificios aplicar-se-ao, como cor ou cores dominantes, as que ja tradicionalmente
existam no local, ou aquelas que estiverem consignadas em regulamento especifico.
Artigo 53.°
Cobertura

1 — Por norma, e salvo situagdes de excecao devidamente justificadas, as coberturas das edifi-
cagoes serao de aguas do tipo tradicional na regiao com a inclinagao nao superior a 45 graus, e com
revestimento a telha ceramica na cor natural ou outro material com caracteristicas de cor e forma
semelhantes.

2 — As coberturas das edificagdes serao construidas de madeira, betdao armado, ago e outros
materiais apropriados que possuam satisfatérias qualidades de resisténcia e duracao.

3 — Nao é autorizado o aproveitamento do vao do telhado, sempre que desse aproveitamento
resulte qualquer volume de construgao acima do plano de inclinagao normal da respetiva cobertura,
a qual nao podera exceder 45 graus.

4 — O aproveitamento do vao do telhado devera ser sempre executado por forma a que nao
seja criado qualquer volume de construgao acima dos planos de inclinagdao normal das respetivas
coberturas.

5 — Ailuminacao e ventilagao do aproveitamento do vao do telhado podera realizar -se por meio
de janelas do tipo trapeira, mansarda, ou recuos avarandados, nao ultrapassando o plano de cobertura,
ou ainda a estas adossadas, desde que tal solugao se revele esteticamente aceitavel.

SECGAO Il

Saliéncias

Artigo 54.°
Admissao das saliéncias

Nas fachadas dos prédios confinantes com vias publicas, logradouros, ou outros lugares publicos
sob administragao municipal, sdo admitidas saliéncias em avango sobre o plano das mesmas fachadas,
nas condi¢oes estabelecidas neste regulamento, salvo nas zonas de interesse arquiteténico, em que
poderao admitir -se situagoes especiais.

Artigo 55.°

Extensao e balanco das saliéncias

1 — Nas fachadas, para efeitos de localizagao, extensao e balango das saliéncias, consideram-se
duas zonas: uma superior e outra inferior, separadas por um plano horizontal, cuja altura minima acima
do passeio é de 3 metros.

2 — Por balango, entende-se a medida do avango de qualquer saliéncia tomada além dos planos
da fachada dados pelos alinhamentos propostos para o local.
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SECGAO IV

Corpos salientes

Artigo 56.°

Largura dos arruamentos

1 — Os corpos salientes s6 sao de admitir em arruamentos de largura igual, ou superior, a 9 metros,
devendo, porém, quando se tratar de corpos salientes fronteiros com vaos de compartimentos para
habitagao, aplicar-se o principio constante do artigo 50.° deste Regulamento.

2 — Entende-se por largura do arruamento a soma das larguras da faixa de rodagem e dos passeios.

Artigo 57.°
Edificacoes de esquina

1 — Nas edificag0es de esquina, os corpos salientes em cada uma das fachadas sao fixados de
acordo com a largura do respetivo arruamento.

2 — Se a concordancia entre as duas fachadas se fizer por gaveto, na zona da fachada compreendida
nesta parte poderao ser adotadas saliéncias que nao ultrapassem os planos definidos pelas saliéncias
permitidas nas fachadas confinantes.

Artigo 58.°

Localizagao

Os corpos salientes devem ser localizados na zona superior da fachada, ou seja, a pelo menos
trés metros do solo, e afastados das linhas divisérias dos prédios contiguos de uma distancia igual ou
superior ao dobro do balango respetivo, criando-se, deste modo, entre os corpos salientes e as referidas
linhas divisérias, espagos livres de qualquer saliéncia.

Artigo 59.°

Fachadas laterais e posterior

1 — Nas fachadas laterais nao serdao considerados corpos salientes as partes do edificio em
saliéncia sobre o alinhamento da fachada, desde que nao ultrapasse o limite fixado para o afastamento
do prédio vizinho.

2 — Os corpos salientes, localizados na fachada posterior dos edificios, ficam sujeitos as mes-
mas regras aplicaveis as respetivas fachadas principais, excluindo a limitagao imposta pelo n.° 1 do
artigo 59.°, na parte referente a largura dos arruamentos.

Artigo 60.°

Condicionalismos

1 — Os corpos salientes ndao poderao ocupar na fachada uma area que ultrapasse metade da zona
da area superior e poderao elevar-se até a sua linha de cornija.

2 — Quando o remate da edificagao se fizer por platibanda esta podera acompanhar o recorte do
corpo saliente.

Artigo 61.°

Balango maximo a face do arruamento

Nas fachadas das edificagdes a face do arruamento, o balango maximo permitido para os corpos
salientes sera de um décimo da largura da rua, nao podendo exceder 0,80 m e/ou um terco da largura
do passeio.
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Artigo 62.°
Alinhamentos recuados

Os corpos salientes das fachadas, situadas em alinhamentos recuados em relagao ao arruamento,
ficam sujeitos ao disposto nos artigos 62.° a 64.° do presente regulamento, podendo ter uma largura
maxima de 1,20 m.

Artigo 63.°
Limites a sobreposicao de varias saliéncias

No caso de existirem, simultaneamente e sobrepostos os corpos salientes, varandas, ornamentos,
ou quebra-luzes, ndo pode ser excedido para o conjunto, o balango estabelecido para os corpos salientes.

SECGAO V

Varandas

Artigo 64.°
Varandas

1 — As varandas serao autorizadas apenas em ruas de largura igual ou superior a 7 metros, e terdao
as aguas pluviais, ou de limpeza, encaminhadas com tubos de queda.

2 — Nas fachadas confinantes com a via publica sé sera admitida a existéncia de varandas nos
pisos que garantam a altura de, pelo menos, 3 m de altura relativamente a cota da via publica.

3 — Para efeitos do presente artigo, a largura da rua entende-se como sendo a definida no n.° 2
do artigo 59.° do presente Regulamento.

Artigo 65.°
Protecao das varandas

1 — As varandas das fachadas posteriores dos prédios poderao ser envidragadas, devendo, contudo,
ter um vao de ventilagao, em comunicagao direta com o exterior e com uma area igual a 1/10 da soma
das areas dos aposentos adjacentes e da propria varanda, com um minimo de 1,08 m? medidos no tosco.

2 — As varandas envidragadas deverao ter as seguintes caracteristicas:
a) A largura das varandas nao podera exceder 1,80 m;

b) As areas dos vaos dos compartimentos confinantes nao serao inferiores a um quinto da res-
petiva area nem a 3 m?,

c) A area do envidragado da varanda nao sera inferior a um tergo da respetiva area nem a 4,3 m?

d) A area de ventilagao do envidragado da varanda sera, no minimo, igual a metade da area total
do envidragado.

3 — As varandas das fachadas principais e das fachadas laterais ndo poderao ser envidragcadas
para a criagao de marquises, salvo aprovagao e execugao de projeto de toda a fachada.
Artigo 66.°
Localizagao

As varandas devem ser localizadas na fachada, afastando-as das linhas divisérias dos prédios
contiguos de uma distancia igual ou superior ao dobro do balango respetivo, criando-se deste modo,
entre a varanda e as referidas linhas divisérias espagos livres de qualquer saliéncia.
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Artigo 67.°
Varandas a face do arruamento

Nas fachadas das edificagOes a face do arruamento, o balango maximo permitido para as varandas
sera de um décimo da largura da rua, nao podendo exceder 0,80 m e/ou um tergo da largura do passeio.

Artigo 68.°

Balanco maximo das varandas

0 balango maximo das varandas localizadas quer nas fachadas posteriores quer nas fachadas
laterais, é de 1,50 m.

SECGAO VI
Alpendrados

Artigo 69.°
Alpendrados

Os alpendrados devem deixar sempre livres uma altura minima de 2,50 m acima do passeio, medida
na parte mais alta deste e nao podem ser colocados neste caso a nivel superior ao do pavimento do
piso 2.

Artigo 70.°

Condicionalismos dos alpendrados

1 — A saliéncia dos alpendres nao podera exceder um tergo da largura dos passeios. Quando no
passeio existirem postes ou candeeiros de iluminagao, essa saliéncia sera fixada de harmonia com as
circunstancias locais.

2 — Os alpendres destinados a proteger os portais de acesso a hotéis, hospitais, teatros e similares,
ou onde a sua utilizagao seja aconselhavel, podem apoiar-se em prumos assentes no passeio, desde
que nao prejudiquem o transito.

3 — Nos arruamentos reservados ao transito exclusivo de peoes, a saliéncia dos alpendres sera
fixada de modo a nao prejudicar a seguranga dos utentes ou dos veiculos que tenham eventualmente
de transitar na via.

Artigo 71.°

Utilizacoes especificas dos alpendrados

1 — Os alpendrados, nas fachadas em alinhamentos recuados em relagao ao arruamento, podem servir
de cobertura as entradas ou varandas, desde que nao ultrapassem o valor do balango destas fachadas.

2 — Quando situadas na zona inferior de fachadas laterais também podem servir de abrigo, desde
que nao assentem no solo por meio de apoio de qualquer espécie e distem do muro de meagao, pelo
menos, 1,50 metros.

SECGAO VI

Quebra-luzes, montras e cornijas e beiras

Artigo 72.°

Condicionalismos de ornamentos quebra-luzes

1 — Os ornamentos e quebra-luzes podem ter uma saliéncia até 2 % da largura da rua, nao exce-
dendo o limite maximo de 0,50 metros.
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2 — Na zona compreendida entre o passeio e o nivel superior do 1.° piso, podem construir-se
elementos decorativos da fachada, até 0,60 metros de saliéncia, que pela sua natureza nao constituam
perigo ou incémodo.

Artigo 73.°
Montras
As montras nao sao consideradas como ornamentos e nao podem formar saliéncias sobre o plano
da fachada, quando esta for confinante com a via publica.
Artigo 74.°
Cornijas e beiras

1 — As cornijas ou beirais podem ter um balango até 7 % da largura da rua com o maximo de
1,00 metros ou, tratando-se de prédios isolados, de 1,50 metros. Nos limites das empenas nao deverao
ultrapassar 0,50 metros de balango relativamente ao plano das fachadas.

2 — Para as fachadas posteriores das edificagdes, o balango da cornija podera ir até ao limite
maximo de 1,50 metros.

CAPITULO I

Técnicos

Artigo 75.°
Atribuigoes de diretores técnicos
As atribuigoes de diretores de obra/fiscalizacao sao as seguintes:

a) Cumprir e fazer cumprir, nas obras sob a sua diregao e responsabilidade, todos os preceitos do
presente Regulamento e demais legislacdes, requlamentacao especifica e urbanistica em vigor e ainda
todas as indicagoes e intimagdes feitas pela fiscalizagdo municipal;

b) Dirigir as obras, visitando-as com frequéncia, registando, pelo menos uma vez por més, no Livro
de Obra, conjuntamente como alvara de licenga, o andamento das obras, as visitas e as intimidagdes
e ordens transmitidas pela fiscalizagao municipal;

c) Comunicar a Camara Municipal, por escrito, todos os desvios de obra em relagao ao projeto
aprovado, ou qualquer infragao aos Regulamentos e Legislagao vigentes, antes de requerido o alvara
de utilizagao;

d) Comparecer nos Servigos Técnicos da Camara Municipal, dentro do prazo que lhe for fixado por
aviso, e, de imediato, transmitir ao dono da obra a intimacgao ou notificagoes feitas;

e) Tratar, junto do pessoal de fiscalizagao e dos servigos técnicos da Camara Municipal, de todos
0s assuntos técnicos que se relacionem com as obras sob sua responsabilidade;

f) Quando, por qualquer motivo ou circunstancia, deixar de dirigir a obra, devera comunicar o facto

a Camara Municipal mediante pedido expresso para o efeito, a efetuar com recurso a meios eletrénicos

adequados dai resultando a emissao de comprovativo da sua recegao, caso ocorra submissao adequada.
Artigo 76.°

Substituicao de diretor técnico

1 — Quando um técnico, diretor de obra/fiscalizagao, cessar as suas fungdes, devera comunica-lo
imediatamente a Camara Municipal, mediante pedido expresso para o efeito, a efetuar com recurso
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ameios eletronicos adequados. O comprovativo de entrada do pedido servira de salvaguarda para a sua
responsabilidade, em caso de qualquer acidente ocorrido na obra em data posterior a este ato, e que
nao provenha de vicio ou defeito entao existente na construcao.

2 — Deve ser feita igual declaragao no caso de a obra estar a ser executada em desacordo com
o projeto aprovado ou com materiais de qualidade inferior, depois de ter anotado essa observacao no
livro da obra.

3 — O proprietario da obra é obrigado a substituir imediatamente o responsavel técnico, quando
este dé baixa do seu termo de responsabilidade, seja suspenso ou deixe, por este motivo, de dirigir
aobra. O proprietario é obrigado a paralisar a construgao até que o responsavel técnico seja legalmente
substituido.

Artigo 77.°

Infragoes cometidas pelos técnicos

Considera-se que uma obra nao esta a ser efetivamente dirigida pelo técnico responsavel, ficando
este sujeito a aplicagao de penalidades, quando:

a) Nao registe a sua visita no livro de obra com a periodicidade minima prevista no presente
Regulamento;

b) Nao seja respeitado o projeto aprovado no que diz respeito a implantagao, volumetria ou com-
posicao exterior;

c) Se verifiquem alteragdes no interior da edificagao, relativamente ao projeto aprovado, e estas
nao cumpram as normas técnicas ou induzam utilizagoes diferentes das aprovadas;

d) Nao sejam cumpridas as disposi¢oes legais sobre a construgao, incluindo as que respeitem
a estabilidade do edificio e seguranga da obra;

e) Nao seja dado cumprimento as indicagdes que lhe sejam transmitidas pela fiscalizagado muni-
cipal, no decorrer da obra. O técnico responsavel pode contestar, por escrito, as indicagdes recebidas,
mas nao podera contraria-las, em obra, enquanto nao se verificar decisdo da Camara Municipal sobre
0 assunto.

Artigo 78.°

Responsabilidade e impedimentos

1 — Os técnicos que dirijam obras ficam responsaveis, durante 5 anos, pela seguranga e solidez
da construgao sem prejuizo do previsto na legislagao, prazo esse contado a partir da data do alvara
de utilizacao.

2 — Serao impedidos de subscrever projetos ou dirigir obras, os técnicos responsaveis por obras
que, em resultado de erros de construgao, devidamente comprovados, ruirem ou ameagarem ruina, no
prazo estabelecido no nimero anterior.

3 — O impedimento e o seu motivo determinante serao imediatamente comunicados ao organismo
em que o técnico se encontra inscrito.
Artigo 79.°
Sancgoes e audicao prévia

As condutas ilicitas praticadas pelos técnicos responsaveis pela subscricao dos projetos e/ou
pelos diretores técnicos, que sejam passiveis de aplicagao de sangoes legais serao sancionadas pelo
presidente da Camara Municipal, precedendo a audigao, por escrito, do arguido, o qual podera interpor
recurso para o executivo camarario.
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CAPITULO III

Ocupacao da via publica por motivos de obras e resguardo das obras

Artigo 80.°
Plano de ocupagao

1 — A concessao de licenga para execugao de obras que impliquem a ocupacgao da via publica
com tapumes, andaimes, depdsito de materiais, equipamentos e contentores ou outras instalagdes
com elas relacionadas ficara dependente da prévia aprovagao pela Camara Municipal, de um plano que
defina as condigoes dessa ocupagao.

2 — S0 sera atribuida licenga de ocupagao da via publica se as correspondentes obras estiverem
autorizadas ou se encontrem dispensadas de controlo prévio.

3 — Nas operagdes urbanisticas sujeitas a licenciamento ou a comunicagao prévia que necessitem
de licenga para ocupacgao da via publica, o requerente pode optar por englobar o pedido de ocupagao
da via publica no pedido de licenciamento da operagao urbanistica ou na comunicagao prévia, sem
necessidade de qualquer formalidade adicional.

4 — A deliberagao final de deferimento do pedido para a ocupagao da via publica, ou a formagao
de deferimento tacito, consubstancia a licenga para a referida ocupacgao.

Artigo 81.°
Condicionantes da ocupacao

1 — A ocupacao dos passeios da via publica devera estabelecer-se para que entre o lancil do
passeio e o plano definido pelo tapume, ou entre este e qualquer obstaculo fixo existente nesse trogo
de passeio, fique livre uma faixa nao inferior a 1,20 m devidamente sinalizada.

2 — Se aocupagao da via publica ndo ultrapassar o prazo de 3 meses, a faixa livre para a circulagao
de pedes podera ser reduzida até ao limite minimo de 0,80 m.

3 — Podera ser permitida a ocupagao total do passeio ou mesmo a ocupagao parcial da
faixa de rodagem, ou ainda das placas centrais dos arruamentos, pelo periodo de tempo minimo
indispensavel a especificar no Plano, em casos excecionais devidamente reconhecidos pela
Camara Municipal a partir da demonstragao de que tal sera absolutamente necessario a exe-
cugao da obra.

4 — Nos casos da ocupagao total do passeio e de ocupacgao parcial da faixa de rodagem
referidos no numero anterior, é obrigatéria a construgao de corredores para pedes, devidamente
vedados, sinalizados, protegidos lateral e superiormente, os quais sempre que possivel se loca-
lizarao do lado interno do tapume, com as dimensdes minimas de 1,20 m de largura e 2,20 m de
altura.

5 — Os corredores para pedes serao obrigatoriamente colocados no lado interno dos tapumes
quando a largura da via publica impedir a colocagao exterior.

6 — Os corredores referidos no nimero anteriores serdao bem iluminados e mantido em bom estado
de conservacao, com o piso uniforme e sem descontinuidade ou socalcos, de modo a garantirem aos
utentes total seguranga.

7 — Nos casos em que os corredores para peodes se situarem no lado interno dos tapumes e o seu
comprimento for superior a 5 metros serd instalada iluminacao artificial.

8 — Apds a execugao da esteira geral do edificio, os tapumes recuardo para uma distancia nao
superior a um metro em relagcao ao plano marginal da fachada.
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Artigo 82.°
Instrucao do pedido
1 — O Plano de ocupacao da via publica serd instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento mencionando a area e o tempo, referido em dias, que a ocupagao devera durar,
que nunca podera ultrapassar o prazo de execugao da obra, e que sé podera ser prorrogado em casos
devidamente justificados;

b) Termo de responsabilidade subscrito por técnico inscrito em associagao publica de natureza
profissional;

c) Declaragao do requerente, responsabilizando-se pelos danos causados na via publica, em
equipamentos publicos ou aos respetivos utentes, que serd garantida por seguro, a comprovar pela
exibicao da respetiva apdlice;

d) Planta de implantagao a escala 1:200 ou outra, e planta de localizagao a escala 1:1000, do
tapume e do estaleiro, quando necessario, mencionando expressamente a localizagao das instalagoes
de apoio, maquinas, aparelhos elevatérios e contentores para recolha de entulho, bem como o contorno
da zona de ocupacao pretendida, a frente do prédio e a via publica.

2 — 0 Plano de ocupacgao da via publica mencionara obrigatoriamente as caracteristicas do arrua-
mento, o compartimento do tapume e respetivas cabeceiras, bem como a localizagao de sinalizagao,
candeeiros de iluminagao publica, boca ou sistema de rega, marcos de incéndio, sarjetas, sumidouros,
arvores ou quaisquer instalagdes fixas de utilidade publica.

3 — Nenhuma obra sujeita a licenciamento sera iniciada sem que o empreiteiro ou promotor res-
ponsavel indique o tipo de solugao que ira utilizar para o produto das demoligoes e outros residuos
produzidos na obra, bem como a localizagdo das descargas, sé admissiveis em locais para o efeito
licenciadas.

Artigo 83.°
Colocagao de balizas

1 — Em todas as obras, quer no interior, quer no exterior dos edificios confinantes com a via publica
e para as quais nao seja exigida a construgao de tapumes, sera obrigatdria a colocagao de balizas, de
comprimento n&o inferior a 2 metros, com a secgdo minima de 0,040 x 0,025 m?, obliguamente encas-
tradas na rua e fixadas nas paredes das construgoes.

2 — As balizas referidas no niumero anterior serdo pintadas com as cores branca e vermelha, em
tramos de 20 cm, alternadamente.

3 — Estas balizas serao, pelo menos, em nimero de duas e colocadas com o espagamento maximo
de 10 metros.
Artigo 84.°
Tapumes

1 — Em todas as obras de construgao, ampliagao, demoli¢ao de grandes reparagoes em telhados
ou em fachadas, confinantes com a via publica, é obrigatéria a construgao de tapumes:

a) Até a respetiva conclusao, nas obras de demolicao/escavagao;
b) Até a conclusao de todos os trabalhos da fachada do edificio em obras, nos restantes casos.

2 — Independentemente da existéncia de andaimes, podera dispensar-se a colocagao de tapumes,
nomeadamente nos casos em que a sua existéncia prejudique a salubridade dos edificios ou a atividade
comercial nestes exercida, sendo nesses casos estabelecidas condi¢oes de seguranga e comodidade
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para os utentes da via publica e do edificio em obras com, no minimo, um estrado estanque ao nivel
do primeiro teto.

3 — Em todas as obras, quer no interior, quer no exterior em edificios que marginem com terreno
de dominio publico e para os quais nao seja exigida a construcao de tapumes nem necessaria a colo-
cacao de andaimes, é obrigatorio a colocacao de resguardos eficazes para a seguranga dos utentes
do terreno do dominio publico.

4 — Os tapumes de protecao e limite da zona de ocupagao, ou de envolvimento do lango inicial
dos andaimes, serdo constituidos por painéis com altura minima de 2,20 metros e serao executados
em material resistente com a face externa lisa e com pintura em cor suave, com as cabeceiras pintadas
em listas brancas e vermelhas e dotadas de sinalizagao noturna luminosa, e terao as portas de acesso
a abrir para dentro.

5 — Nos casos em que se usem os tapumes como suporte de publicidade, deve ter-se em conta
a sua integracao de modo a valorizar a imagem do conjunto.

6 — E obrigatdria a pintura das cabeceiras com faixas alternadas refletoras, nas cores convencionais.

7 — Os materiais e equipamentos utilizados na execugao das obras, bem como o amassadouro
e depdsito de entulhos ficarao situados no interior do tapume, exceto quando sejam utilizados con-
tentores proprios para o efeito, sendo expressamente proibido utilizar, para tal efeito, o espaco exterior
ao mesmo, aonde apenas sera permitido o depdsito de materiais que nao embaracem o transito, por
tempo nao superior a uma hora, a fim de serem facultadas as operagoes de carga e descarga dos
mesmos.

8 — Nas ruas onde existam bocas de rega e incéndio, serao os tapumes construidos de modo
a que estas figuem completamente acessiveis da via publica.

9 — E obrigatéria a inscricao da data prevista para a retirada do tapume, em placa a afixar junto
da placa de publicitagao da licenga ou da comunicagao.

10 — E obrigatéria a manutengéo dos tapumes e respetiva area circundante em bom estado de
conservagao, bem como a sua limpeza diaria.

11 — Nas zonas rurais, podera dispensar-se a sua construgao, a nao ser em casos julgados de
absoluta necessidade para a seguranga publica.
Artigo 85.°
Condicoes especiais de depdsito de entulhos

1 — Em casos especiais devidamente justificados, nos quais tenha sido dispensada a construgao
de tapumes, o amassadouro e o depdsito de materiais e entulhos podera localizar-se nos passeios, ou,
se nao existirem, até 1 metro de fachada.

2 — Nas situagdes previstas no numero anterior, as argamassas a fabricar e os entulhos a empi-
Ihar, devem ser feitos sobre estrados, de modo a evitar quaisquer prejuizos ou falta de limpeza dos
arruamentos.

3 — Os entulhos ou materiais depositados nunca poderao ser em tal quantidade que embaracem
o transito, e serdao removidos diariamente, para o interior das obras, os estrados utilizados.
Artigo 86.°
Colocacao de palas

1 — Nos edificios em obras com dois ou mais pisos acima da cota da via publica, é obrigatéria
a colocacao de pala para o lado exterior do tapume, em material resistente e uniforme, solidamente fixada
e inclinada para o interior, que sera colocada a uma altura superior a 2,50 m em relagao ao passeio.
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2 — E obrigatéria a colocagao de pala com as caracteristicas previstas no niimero anterior, em
locais de grande movimento em que nao seja possivel, ou seja, inconveniente, a construcao de tapumes.

3 — Em ambos os casos a pala tera um rebordo em toda a sua extensao, com a altura minima de
0,15 m.
Artigo 87.°
Resguardos
Se junto da obra existirem arvores ou candeeiros de iluminagao publica, deverao fazer-se resguar-
dos que impegam quaisquer estragos dos mesmos.
Artigo 88.°
Prazo de retirada das instalagoes e detritos

Os tapumes, bem como todos os materiais existentes e detritos depositados no seu interior, devem
ser retirados no prazo de 5 dias apds a conclusao dos trabalhos, devendo a area ocupada ficar res-
taurada, limpa e reposta a sinalizagao que haja sido deslocada, a expensas proprias do dono da obra.

Artigo 89.°

Andaimes

1 — Quando for necessario instalar andaimes para a execugao das obras, devem observar-se os
seguintes requisitos:

a) Os prumos ou escoras devem assentar no solo ou em pontos firmes da construgao existente;

b) As ligagdes serao solidamente executadas e aplicar-se-ao tantas escoras e diagonais quantas
as necessarias para o bom travamento e consolidagao do conjunto;

c) Os pisos serdo formados por tabuas desempenadas, unidas e prega das e terao uma espessura
tal, que possam resistir ao dobro do esforgo a que vao estar sujeitas;

d) A largura dos pisos sera no minimo de 0,90 metros;

e) Todos os andaimes deverdo possuir, nas suas faces livres, guardas bem travadas, com a altura
minima de 0,90 metros;

f) As escadas de serventia dos andaimes devem ser bem sélidas, unidas de guardas e de corrimao,
divididas em lances iguais separados entre si por patios assoalhados e, sempre que possivel, dispostos
para que a sua inclinagao permita formar os degraus por meios cunhos e cobertores de igual altura e piso.

2 — Nos casos em que seja permitida a instalacao de andaimes sem tapumes, é obrigatdria
a colocagao de uma plataforma ao nivel do teto do piso térreo, de modo a garantir total seguranga aos
utentes da via publica.

3 — Os andaimes e as respetivas zonas de trabalhos serao obrigatoriamente vedados com rede de
malha fina ou tela apropriada, devidamente fixada e mantidas em bom estado de conservagao, de modo
a impedir a saida, para o exterior da obra, de qualquer elemento suscetivel de por em causa a higiene
e seguranga dos utentes da via publica.

Artigo 90.°

Observacao das regras de seguranga

Deverao, sempre, observar-se os requisitos de seguranga contidos nos regulamentos para a segu-
ranga dos operarios nos trabalhos de construgao civil.
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Artigo 91.°
Cargas e descargas

1 — A ocupagao da via publica com cargas e descargas de materiais necessarios a realizagao das
obras s6 sera permitida durante as horas de menor intensidade de trafego e no mais curto espago de tempo.

2 — Durante o periodo de ocupacao da via publica referido no nimero anterior, é obrigatéria
a colocacao de placas sinalizadoras a uma distancia de 5 metros em relagao ao veiculo estacionado.

3 — Sera permitida a ocupacgao da via publica com autobetoneiras e equipamento de bombagem
de betao, durante os trabalhos de betonagem, pelo periodo de tempo estritamente necessario, ficando
o dono da obra obrigado a tomar todas as providéncias adequadas para garantir a seguranga dos
utentes da via publica.

4 — Sempre que a permanéncia deste equipamento crie transtornos ao transito, o dono da obra
devera recorrer as autoridades policiais para assegurarem a sua disciplina.

5 — Imediatamente apds as cargas e descargas de materiais e entulhos, é obrigatéria a limpeza
da via publica, com especial incidéncia dos sumidouros, sarjetas e tampas de caixas de visita.
Artigo 92.°

Deposito e recolha de entulhos

1 — E permitido o depésito de materiais e recolha de entulhos utilizando caixas apropriadas com
dimensdes maximas de 2 m de comprimento por 1 m de largura e 1 m de altura.

2 — E igualmente permitida a recolha de entulhos através de contentores metalicos apropriados,
colocados pelo prazo minimo indispensavel, e que serao obrigatoriamente recolhidos quando estejam
cheios ou quando neles tenha sido depositado qualquer material que possa provocar insalubridade ou
cheiros nauseabundos.

3 — Os contentores nao poderao ser instalados na via publica ou em local que possa afetar a nor-
mal circulagao de pedes ou veiculos.

Artigo 93.°
Vazamentos de entulhos por condutas fechadas

1 — Os entulhos vazados de alto deverdo ser guiados por condutas fechadas e recebidos em
recipientes fechados que protejam os transeuntes.

2 — Podera permitir-se a descarga direta das condutas para veiculos de carga, protegidos de modo
a evitar poeiras, desde que estes possam estacionar sob a conduta, que tera na sua terminal tampa
que sO podera ser retirada durante a operagao uma de carga do veiculo, devendo ainda observar-se
as seguintes condigdes:

a) Seja sempre colocada, sob a conduta, uma protecao eficaz que permita a passagem de peoes;
b) A altura entre o pavimento da via publica e o terminal da conduta seja superior a 2,50 metros;

¢) So sera permitido a remocao de entulhos e detritos através de condutas quando o seu peso
unitario seja inferior a um quilograma.

3 — As condutas devem ter as seguintes caracteristicas:
a) Serem vedadas para impedir a fuga dos detritos;

b) Nao terem trogos retos maiores do que a altura correspondente a 2 andares do edificio, para
evitar que os detritos atinjam, na descida, velocidades perigosas;

c¢) Terem na base um dispositivo de retengao para deter a corrente de detritos;

d) Terem barreiras amoviveis junto da extremidade de descarga e um distico com sinal de perigo.
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Artigo 94.°
Incompatibilidade com atos publicos

1 — Quando, para a celebragao de algum ato publico, for incompativel a existéncia de tapumes ou
materiais para obras, a Camara Municipal, depois de avisar a pessoa ou a entidade responsavel pelas
obras em execugao, podera mandar remover, a expensas suas, 0s materiais depositados na via publica,
repondo-os oportunamente no seu lugar.

2 — Durante o ato referido no nimero anterior, cessarao todos os trabalhos exteriores em execugao.

CAPITULO IV

Estacionamento

Artigo 95.°
Obrigatoriedade de espacos de estacionamento

1 — As novas edificagdes, bem como aquelas que tenham sido objeto de ampliagao ou remode-
lagao e ainda quando se verificar alteragao de fungao ou mudancga de destino, terao de dispor, dentro
do respetivo lote e das suas partes comuns privadas, de espacos destinados ao estacionamento de
veiculos automoveis.

2 — As novas edificagdes, bem como aquelas que tenham sido objeto de ampliagdo ou remode-
lagao e ainda quando se verificar alteragao de fungao ou mudancga de destino, terao de dispor, dentro
do respetivo lote e das suas partes comuns privadas, de espagos destinados ao estacionamento de
veiculos automoveis.

3 — Excetuam-se do previsto no nimero anterior as reabilitagdes de construgdes destinadas a TER,
na modalidade de casa de campo.

Artigo 96.°
Dimensoes do estacionamento

Os lugares de estacionamento referidos no artigo anterior terdo como dimensdes minimas em
planta, 5 metros de comprimento util e 2,5 metros de largura util, independentemente da forma de
organizagao do conjunto de lugares seja longitudinal, obliqua ou perpendicular as vias de acesso.

Artigo 97.°

Zonas de acesso

1 — As zonas de acesso deverao ser devidamente dimensionadas, possuindo, pelo menos, 3 metros
de largura e, em areas de estacionamento superiores a 1000 m?, deverdo ter no minimo dois acessos
independentes, cada um deles com, pelo menos, 3 metros de largura, ou um acesso unico com, pelo
menos, 5 metros de largura.

2 — 0 acesso e parqueamento dos edificios de utilizagao comercial ou coletiva deverao ser objeto
de apreciagao em projeto por forma a que constituam uma area impermeabilizada, aprazivel e huma-
nizada, com integracao na envolvente.

Artigo 98.°
Estacionamento para pessoas com mobilidade condicionada

Dos lugares de estacionamento criados para cumprimento de disposi¢des regulamentares, 1 em
cada 20 lugares de estacionamento destinam-se exclusivamente a aparcamento de viaturas conduzidas
por pessoas com mobilidade condicionada. Estes lugares de estacionamento terao, como dimensao
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minima em planta, 5 metros de comprimento util e 3,50 metros de largura util e disporao de sinalética
adequada.
Artigo 99.°
Piso térreo de pequenas edificagoes

Nas pequenas edificagdoes, nomeadamente moradias unifamiliares, o piso térreo s6 podera ser
destinado a fins hoteleiros ou similares se nao existirem planos aprovados que o impegam, e se houver
a possibilidade de criagao de lugares de estacionamento publico.

Artigo 100.°

Impossibilidade de estacionamento privado ou publico

1 — Nos casos de absoluta impossibilidade de cumprimento do estabelecido para o estaciona-
mento publico e privado, a Camara Municipal podera, a requerimento do interessado, e em situagdes
devidamente justificadas, reduzir o numero de lugares de estacionamento.

2 — Nas situagdes previstas no numero anterior o promotor suportara a taxa compensatoria cor-
respondente, indicada no RLCTM.

CAPITULO V

Muros de vedacao

Artigo 101.°
Condicionantes gerais

1 — Os muros de vedacgao entre particulares no interior dos terrenos nao podem exceder 1,8 m de
altura a contar da cota natural dos terrenos que vedam. Em casos devidamente justificados serao per-
mitidas vedacdes com altura superior, em sebes vivas, grades ou arame, até a altura maxima de 2,50 m.

2 — Nos casos em que o muro de vedagao separe os terrenos em cotas diferentes, a altura de
1,20 m sera contada a partir da cota natural mais elevada. Nao se consideram os aterros que eventual-
mente venham a ser feitos e alterem as cotas naturais.

Artigo 102.°

Condicionantes a face da via publica

1 — A face da via publica, os muros de vedagao ndo poderao ter altura superior a 1,20 metros,
medida a partir da cota do passeio ou do arruamento caso aquele nao exista, extensiva aos muros
laterais, na parte correspondente ao recuo da edificagao, quando existir.

2 — No caso de muros de vedagao de terrenos de cota superior a do arruamento, sera permitido,
caso necessario, que o muro de suporte ultrapasse a altura de 1,20 metros, nao podendo, contudo,
exceder 0,50 metros, acima da cota natural do terreno. Para este efeito nao se consideram aterros
eventualmente executados.

Artigo 103.°
Condicionantes especificas e turisticas

1 — Se os muros de vedagao forem constituidos por alvenaria e grade de ferro, a altura maxima
total sera de 1,20 metros, podendo a altura parcial de alvenaria variar entre os valores maximo de
0,50 m e 0,90 m, respetivamente.
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2 — Quando haja manifesto interesse em defender aspetos turisticos ou panoramicos de constru-
¢Oes existentes ou da urbanizacao local, podera a Camara Municipal impor outras alturas para muros
de vedacao, podendo ainda exigir a sua substituigao por sebes vivas ou pela composi¢ao de muro de
vedagao com sebe viva.

Artigo 104.°
Proibicoes

Nao é permitido o emprego de arame farpado em vedagdes nem a colocagao de fragmentos de
vidro, langas, picos, etc., no coroamento nos muros de vedagao confinantes com a via publica.

CAPITULO VI

Disposigoes diversas

Artigo 105.°
Seguranga geral

1 — E proibido manter pogos abertos ou mal resguardados, e igual proibicao se aplica a valas,
escavagodes ou outras depressoes do terreno.

2 — A Camara podera, em qualquer altura e sempre que o entenda conveniente, intimar os proprie-
tarios ou equiparados a levar a efeito os trabalhos de protegao para corrigir situagoes de inseguranga.
Artigo 106.°
Equipamentos de Ar Condicionado e Outros

1 — A colocagao de aparelhos de ar condicionado e outros dispositivos dever3, preferencialmente,
ser realizada:

a) Em local préprio, previsto no edificio;

b) Na fachada posterior dos edificios;

c¢) Na sua cobertura, desde que ocultos por platibandas;

d) Nos terragos, desde que ocultos pelas respetivas guardas;
e) Sempre em locais nao visiveis da via publica.

2 —Nainstalagao de unidades exteriores deve garantir-se uma altura minima livre de 2,50 m entre
estes e a via publica.

3 — E proibido o escoamento das aguas de condensagao dos aparelhos de ar condicionado, ou
outros dispositivos, nas fachadas ou para os arruamentos, devendo este fazer-se, preferencialmente,
através de ligacao a rede de esgotos do edificio. Equipamentos AVAC, antenas parabdlicas e congéneres.

Artigo 107.°
Antenas e Painéis Solares
A colocacao de antenas e painéis solares, deve respeitar os seguintes critérios de integragao:

a) Devem ser colocados nas coberturas dos edificios, no local menos visivel da via publica;

b) Dever-se-aracionalizar a sua colocagao, de modo a que uma estrutura sirva varias ocupacgdes
e ou fragoes do edificio, com vista a utilizacdo do menor numero possivel de elementos.
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Artigo 108.°
Abrigos para animais

A construgao de abrigos para animais em logradouro das edificagoes, sem prejuizo das dispo-
sicoes legais e regulamentares especialmente aplicaveis, deve assegurar condigées de salubridade
e saude publica, e garantir o direito ao descanso e qualidade do ar, incluindo odores, na sua envolvente,
e cumprimento das normas em matéria de ambiente.

PARTE IlI

Disposigoes finais e transitorias

CAPITULO |

Sancgoes

Artigo 109.°
Contraordenagoes

1 — Asinfragdes ao disposto no presente Regulamento, e desde que nao previstas em lei especial,
constituem contraordenacoes previstas e puniveis nos termos legais em vigor.

2 — A competéncia para determinar a instauragao dos processos de contraordenacgao, para designar
o instrutor e para a aplicagao das coimas pertence ao presidente da camara
Artigo 110.°
Sancgoes acessorias

1 — As contraordenagdes, previstas no artigo anterior podem ainda determinar, quando a gravidade
dainfracao o justifique, a aplicacao das san¢Ges acessorias previstas no regime geral das contraor-
denagdes, nomeadamente, das seguintes:

a) A apreensao de objetos pertencentes ao agente que tenham sido utilizados como instrumento
no cometimento da infragao;

b) A interdicdo do exercicio na area territorial do Municipio, até ao maximo de dois anos, da pro-
fissao ou atividades conexas com a infragao praticada;

c) A privagao do direito a subsidios outorgados por entidades ou servigos publicos.

2 — As sancgoes previstas no presente Regulamento, quando aplicadas aos industriais da construgao
civil, sdo comunicadas ao IMPIC, a fim de que esta possa deliberar nos termos legais aplicaveis a atividade.

3 — As sango0es previstas no presente Regulamento, aplicadas no ambito das operagdes urba-
nisticas, sao comunicadas a associagao profissional dos técnicos responsaveis, quando for o caso.

CAPITULO Il

Interpretacao e referéncias

Artigo 111.°
Duvidas e omissoes

Os casos omissos e as duividas suscitadas na interpretagao e aplicagao do presente Regulamento,
gue nao possam ser resolvidas pelo recurso aos canones legais de interpretagao, serao submetidas
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para decisao dos 6rgaos competentes municipais, nos termos do disposto na Lein.° 75/2013 de 12 de
setembro, que estabelece o regime juridico das autarquias locais.
Artigo 112.°
Legislagao posterior

Todas as referéncias efetuadas no presente Regulamento a diplomas legislativos, consideram se
efetuadas a legislacao posterior a respetiva entrada em vigor, que proceda a revogacgao e substituicao
dos mesmos.

CAPITULO Il
Disposigoes transitorias
Artigo 113.°
Norma transitoria

1 — O presente Regulamento aplica-se, nos termos da Lei, a todos os procedimentos administra-
tivos isentos ou de controlo prévio de operagdes urbanisticas, previstos no RJUE, na sua redagao atual,
iniciados apds a sua entrada em vigor, podendo ser aplicado, mediante requerimento, aos procedimentos
em curso considerando o principio da Lei mais favoravel. O disposto no presente Regulamento aplica-se
aos processos pendentes a data da respetiva entrada em vigor.

2 — Excluem-se do disposto no numero anterior as situagoes em que a aplicagao do disposto no
presente Regulamento implique a afetagao de atos constitutivos de direitos dos particulares.
Artigo 114.°
Legislagao subsidiaria

Em tudo o que nao estiver especialmente previsto no presente Regulamento, designadamente em
matéria de tutela da legalidade urbanistica e sancionatéria e aplicar-se-ao as normas gerais e espe-
cificas, o RJUE e demais legislagao em vigor neste dominio.

CAPITULO IV
Disposigoes finais
Artigo 115.°
Revisao
O presente Regulamento devera ser revisto pela Camara Municipal de Montalegre sempre que
o entenda oportuno e quando as alteragdes a legislagao vigente a tal obriguem.
Artigo 116.°
Revogacoes

Com a entrada em vigor do presente Regulamento ficam revogadas todas as disposi¢oes constantes
de regulamentos, posturas ou hormas internas deste municipio, que disponham sobre as mesmas matérias
e que com ele estejam em contradigao.

Artigo 117.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no primeiro dia seguinte ao da sua publicagao no Didrio
da Republica.
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ANEXO
Quadro |

Infraestruturas urbanisticas

Custo (C)
Infraestrutura urbanistica Caracterizagao
eml | &/ m
Rede viaria Faixa de rodagem | Terra batida ou Tout-Venant - 5,76
Semipenetragao betuminosa - 14,32
Bet&do betuminoso - 19,43
Granito Cubos, paralelos ou patela - 1317
Calgada a portuguesa - 8,6

Betao - 1317

Passeios Lancil Betdo 17,73 -

Granito 39,93 -
Pavimento Betonilha ou bloco de betao - 16,01
Mosaico Mosaico - 2514

Abastecimento de Agua Rede de Abastecimento de Agua 21,27 -

Rede de esgotos Rede de Aguas Residuais 34,24 -

Aguas pluviais Rede de Aguas Pluviais 4564 | -

Quadro Il
Infraestruturas urbanisticas
Custo (C)
Infraestrutura urbanistica Caracterizagdo

€/ m?
Rede viaria Faixa de rodagem | Terra batida ou Tout-Venant 017
Semipenetragao betuminosa 0,32
Betdo betuminoso 0,25
Granito Cubos, paralelos ou patela 0,30
Calgada a portuguesa 0,20
Betao 0,30
Passeios Lancil Betao 0,27
Granito 0,42
Pavimento Betonilha ou bloco de betdo 0,27
Mosaico Mosaico 0,35
Abastecimento de Agua Rede de Abastecimento de Agua 0,32
Rede de esgotos Rede de Aguas Residuais 0,4
Aguas pluviais Rede de Aguas Pluviais 0,52
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Quadro 111
Infraestruturas urbanisticas
Custo (C)
Infraestrutura urbanistica Caracterizagdo
€/ m?
Rede Viaria Faixa de rodagem | Terra batida ou Tout-Venant 017
Semipenetragao betuminosa 0,32
Betdo betuminoso 0,25
Granito Cubos, paralelos ou patela 0,30
Calgada a portuguesa 0,20
Betdo 0,30
Passeios Lancil Betao 0,30
Granito 0,45
Pavimento Betonilha ou bloco de betdo 0,27
Mosaico Mosaico 0,37
Abastecimento de Agua Rede de Abastecimento de Agua 0,35
Rede de esgotos Rede de Aguas Residuais 0,45
Aguas pluviais Rede de Aguas Pluviais 0,52
318702239
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