CAMARA MUNICIPAL DE MONTALEGRE
AVISO

Manuel Orlando Fernandes Alves, vereador em regime de permanéncia da Camara Municipal de
Montalegre, no uso de competéncias delegadas, torna publico conforma deliberacio tomada na
reunifo ordinaria da Camara Municipal de 03 de Outubro de 2008, e nos termos do artigo 118.° do
Cédigo do Procedimento Administrativo, e em cumprimento do disposto no n.® 3 do artigo 3.° do
Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro, na redaccio que lhe foi conferida pela Lei n.°
60/2007, de 4 de Setembro, que durante o periodo de 30 dias a contar da publicacio do presente
aviso no Diario da Republica, é submetido a apreciagdo publica o Projecto de Regulamento
Municipal de Urbanizagio e Edificacdo, o qual se publica em anexo.

Durante o referido petiodo o Projecto de Regulamento podera consultado na Seccido
Administrativa da Divisao de Urbanismo e Servicos Urbanos da Camara Municipal de Montalegre,
dentro das horas de expediente, bem como no sitio do Municipio de Montalegre na Internet
(www.cm-montalegre.pt).

Para constar se publica o presente aviso e outros de igual teor que vao ser afixados nos lugares
publicos do costume.

Em 2008-11-11

O Vereador no uso de competéncias delegadas, Manuel Otlando Fernandes Alves.

O Vereador no uso de competéncias delegadas

Manuel Orlando Fernandes Alves
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Nota Justificativa

O Decreto-Lei n.°555/99, de 16 de Dezembro, com a redac¢io que lhe foi conferida pela Lei n.°
60/2007, de 4 de Setembro, e legislacio complementar, veio definit o Regime Juridico da
Urbanizagio e edificacio (RJUE) nele se cometendo aos municipios competéncia para regulamentar
neste ambito, artigo 3.°.

De facto, a Lei n.°60/2007, introduziu profundas modificacbes de natuteza procedimental e
substantiva que se repercutem no regime jutidico do licenciamento municipal das operacoes de
loteamento, das obras de urbanizacao e das obras particulares, pelo que optou-se pela revogacio do
REMU, substituindo-o por um novo.

Essas alteracoes traduzem-se por um lado numa simplificacio do regime do licenciamento
urbanistico, determinando a diminuicdo do controlo prévio administrativo, e impondo, um notoétio
acréscimo da responsabilidade dos particulares, assegurado pelo agravamento das contra-
ordenagles e sangoes acessorias aplicaveis. Assim algumas concretizagoes dessas alteragdes passam
designadamente pelo desaparecimento das autorizagbes administrativas e um novo regime de
comunicacoes prévias; o desaparecimento do emparcelamento como uma das formas de
loteamento possiveis; a ampliacdo da figura dos impactes semelhantes a loteamento com o novo
regime do impacte urbanistico relevante; um novo regime de relacionamento com a administracdo
central; o surgimento da figura do gestor, responsavel pelo procedimento nas suas diversas fases.

Impde ainda o recurso generalizado a meios electrénicos, através de sistema informatico préptio,
no ambito do programa SIMPLEX, facto que revoluciona a relagdo entre municipio e municipes.

Considerando as alteragdes referidas, torna-se necessario adaptar o Regulamento Municipal de
Urbanizagio e Edificacio apds os cinco anos volvidos da sua vigéncia (publicado na II Série,
n.°261, do Diario da Republica de 12 de Novembro de 2002) adaptando-o a nova realidade.

Neste sentido torna-se necessario alterar o actual RMUE para concretizagio do novo Regime

Juridico da Urbanizagao e Edificagao que em sintese se traduz:

a) Na substituicdo da referéncia aos procedimentos de autorizagdo pela referéncia ao novo
procedimento de comunica¢ao prévia;

b) Na densificagido dos novos conceitos introduzidos pela Lei n.°60/2007, tais como conceitos de
operagdes de escassa relevancia urbanistica ou operacdo com impacto relevante;

¢) Na regulagido de procedimentos cuja tramita¢do foi remetida para regulamentacdo municipal,
designadamente do procedimento de consulta publica, de alguma tramitagio relacionada com a
alteragdo as operacoes de loteamento ou com o proprio procedimento de comunicagio prévia;

d) Na concretizacio das condi¢des de execucao das operagdes sujeitas a comunicagio prévia.
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No que diz respeito, ao lancamento e a liquidacdo de taxas, respeitantes a realizagio de operagoes
urbanisticas, tendo em conta as modificagdes normativas introduzidas com a publicacio da Lei
n.°2/2007, de 15 de Janeiro (Lei das Financas locais) e da Lei n.°53-E/2006, de 29 de Dezembro
(Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais) serdao objecto de regulamento autdnomo.

Assim, nos termos do disposto no n.°8 do artigo 112.° e artigo 241.°, ambos da Constituicio da
Republica Portuguesa, do preceituado no Decreto-Lei n1.°555/99 de 16 de Dezembro, republicado
pela Lei 60/2007, de 4 de Setembro, do determinado no Regulamento Geral das Edificacdes
Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.°38 382, de 7 de Agosto de 1951, com as alteracGes
posteriormente introduzidas, do ainda consignado nas alineas a) e €) do n.°2 do artigo 53.° e alinea
a) do n.° 7 do artigo 64.°, ambos da Lei 169/99, de 18 de Setembro, alterada e republicada pela Lei
5-A/2002, de 11 de Janeiro, submete-se a aprovacio da Camara Municipal o presente projecto de
alteracdo do Regulamento da Urbanizagao e Edificacio do Municipio de Montalegre, o qual devera
nos termos da legislacdo referida ser submetido a Assembleia Municipal para que este 6rgdao o envie
para apreciacio publica nos termos do disposto no artigo 118.° do Cédigo do Procedimento
Administrativo.

PARTE 1
Disposi¢goes Comuns

CAPITULOI
Disposigoes Gerais

Artigo 1.°
Ambito e objecto
O presente Regulamento estabelece as normas aplicaveis a urbanizagao e edificagdo no territério do
municipio de Montalegre, no exercicio dos poderes regulamentares proprios do Municipio e em
desenvolvimento do previsto no Regime Juridico da Urbanizacdo e edificagio aprovado pelo
Decreto-Lei n.°555/99, de 16 de Dezembro, com a redacgio conferida pela Lei n.° 60/2007, de 4
de Setembro.

Artigo 2.°

Definigoes
1. Para efeitos do presente Regulamento e com vista a uniformizagdo do vocabulario urbanistico
utilizado em todos os documentos no ambito da actividade urbanistica do municipio, aplicam-
se as definicoes constantes do Regime Juridico da Urbanizacio e Edificagio (RJUE),

Regulamento Geral de Edificagées Urbanas (RGEU) e do Regulamento do Plano Director

Municipal (RPDM), e ainda os seguintes:

a)  «Afastamento» a menor distincia entre o limite do lote ou espaco publico e a linha de
intercepco no solo dos planos de fachada do edificio;

b)  «Alinhamento» a linha que em planta separa uma via ou espago publico dos edificios
existentes ou previstos ou dos terrenos contiguos, e que é definida pela intersec¢io dos
planos verticais das fachadas ou vedagGes com o plano horizontal dos arruamentos ou
espacos publicos adjacentes;

¢) «Alpendre ou Combarro» o coberto, em forma de toldo, executado em material
duradouro de construcio, nao encerrado entre paredes;

d) «Andar ou piso recuado» volume habitavel do edificio, em que pelo menos uma das
fachadas é recuada em relag@o as fachadas dos pisos inferiores;

e) «Anexo ou Combarro» a dependéncia coberta ndo incorporada no edificio principal e
considerada como complemento funcional deste;
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f)  «Areas comuns do edificio» as areas de pavimento coberto de uso comum com estatuto
de parte comum em condominio ou aptas para esse estatuto, expressas em metros
quadrados, tais como atrios, espacos de circulagio horizontal e vertical de edificios,
delimitadas pelo perimetro que passa pela meacdo de paredes meeiras e pelo limite
exterior de paredes exteriores;

@) «Balanco» a projeccio de qualquer saliéncia para fora do plano da fachada medida a partir
dos alinhamentos definidos para o local;

h)  «Cave» piso cujo pavimento se encontra a uma cota de pelo menos 2,00m inferior a da
soleira da porta da entrada principal do lote ou do edificio; havendo mais do que um
arruamento a servir o lote é considerada a soleira que se encontrar a cota supetior;

1)  «Envolvente» malha urbana em que o edificio se insere;

j)  «Fachadas» frentes de constru¢ao de um edificio que confrontam com arruamentos ou
espagos publicos e privados;

k)  «Logradouro» a area do prédio correspondente a diferenca entre a sua area total e a area
de implantacdo da construcdo principal;

)  «Marquise» o espago envidragado normalmente em varanda da fachada do edifico,
fechado, na totalidade ou em patte, por estrutura fixa ou amovivel, com exclusio da
cobertura de terracos;

m) «Numero de pisos» numero de pavimentos sobrepostos de uma edifica¢io;

n)  «Projecto de execucdo» conjunto dos projectos de arquitectura e especialidades com todas
as pormenorizacGes de construcdo necessarias para a boa execucio da obra, incluindo a
descricio das normas técnicas aplicaveis a cada um dos trabalhos a realizar, a descri¢ao
técnica de todos os materiais a aplicar, com referéncia aos correspondentes certificados de
qualidade quando exigiveis;

0) «Area bruta de construcio» a soma das superficies de todos os pisos, situados acima e
abaixo do solo, medida pelo perimetro exterior das paredes exteriores, nela incluindo,
varandas privativas, locais acessorios e espagos de circulacio;

p)  «Unidade de ocupacio» edificio ou parte de edificacdo, destinada a comércio, habitacdo
ou outros, com saida propria para uma parte comum do edificio, logradouro ou via
publica.

q) «Varanda» o corpo total ou parcialmente aberto, com acesso pelo interior do edificio;

Em tudo o que nio estiver previsto, aplicam-se as defini¢oes constantes do diploma que institui

o regime juridico da edificacdo e urbanizacdo e do vocabulario urbanistico da direcgdo geral do

ordenamento do territério e desenvolvimento urbano.

CAPITULO II
Do procedimento

Artigo 3.°
Instrugdo do Pedido

Os procedimentos relativos as operagSes urbanisticas, obedecem ao disposto no artigo 9.° do
decreto-lei n.°555/99, de 16 de Dezembro, com a redaccio dada pela Lei n.°60/2007, de 4 de
Setembro, doravante designado Regime Juridico da Utrbanizacio e edificagdo (RJUE), e salvo
situagOes especials, previstas em outros diplomas legais, serdo instruidos com os elementos
referidos na Portaria n.°232/2008, de 11 de Marco.
Podera ainda ser solicitada a entrega de outros elementos complementares quando se mostrem
necessarios a correcta apreciacio do pedido, em fun¢io, nomeadamente, da natureza, da
localizacdo e da complexidade da opera¢ao urbanistica. no prazo previsto no artigo 11.° n.°3 do
RJUE.
A tramitagdo dos procedimentos sera efectuada informaticamente, com recurso a um sistema
informatico proprio, nos termos do artigo 8.°A do RJUE e da Portatia n.°216-A/2008 de 3 de
Marco, porém até 4 sua implantac¢do, o pedido e respectivos elementos obedecerdo ao prescrito
no artigo 8.° desse diploma.
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A certiddao da descrigao e de todas as inscricbes em vigor emitida pela Conservatoria do Registo
Predial referente ao prédio ou prédios abrangidos apresentada deverd estar devidamente
actualizada.

O pedido ou comunica¢ido e respectivos elementos instrutérios devem ser apresentados em
dois exemplares sendo um deles obrigatoriamente em suporte digital CD/DVD, devendo ser
acrescidos de tantas copias quantas as entidades externas a consultar, a menos que, com a
documentacio instrutdria, sejam entregues os pareceres emitidos por tais entidades.

Artigo 4.°
Gestor do Procedimento

Cada procedimento é acompanhado por um gestor do procedimento, com as competéncias que
lhe sao atribuidas pelo artigo 8.°, n.° 3 do RJUE.

A identificagdo do gestor do procedimento é comunicada ao interessado no momento da
apresentacdo de requerimento para licenciamento, informagio prévia, comunicagio prévia e
autorizacdo, sendo aposta no respectivo recibo, bem como a indicacio do local, do horario e da
forma pela qual pode o mesmo ser contactado.

Artigo 5.°

Novo pedido ou nova comunicagio prévia
Em obediéncia ao principio da celeridade, da economia e da eficiéncia das decisGes
administrativas, consagrado no artigo 10.° do Cédigo de Procedimento Administrativo, podem
ser utilizados no ambito de um novo pedido ou nova comunicagio prévia os elementos
constantes de processos caducados, arquivados ou em que tenha ocorrido desisténcia dos
interessados.
O disposto ao numero anterior é aplicavel aos elementos que se mantenham validos e
adequados, desde que o0 novo requerimento seja apresentado no prazo de 18 meses a contar da
data de caducidade, do arquivamento ou desisténcia, sem prejuizo do disposto nos artigos 13.°-
B e 72.° do RJUE.
O requerente deve indicar expressamente no requerimento inicial os elementos dos quais
pretende beneficiar de economia processual, podendo ser solicitados novos elementos sempre
que tal se justifique.
Exceptuam-se do disposto nos numeros anteriores os termos de responsabilidade dos autores
dos projectos, bem como outros elementos que, nos termos de diploma especial, nio possam
ser aproveitados.
A economia processual prevista no presente artigo implica a desagregacido dos elementos do
anterior processo, mantendo a integridade fisica do mesmo mediante o ingresso de folha que
de forma expressa indique os elementos retirados e respectivas folhas.

Artigo 6.°
Extractos de plantas

A planta de localizacio e extractos das cartas do PDM, destinados a instrucdo dos respectivos
procedimentos, serdo fornecidos pela Camara Municipal, no prazo maximo de 10 dias,
mediante o respectivo pedido e o pagamento prévio da devida taxa.

No caso do requerente pretender o envio do extracto pelo correio deverd anexar ao pedido um
envelope devidamente enderecado e selado, bem como um cheque enderecado ao tesoureiro da
Camara Municipal de Montalegre para pagamento da respectiva taxa.

Artigo 7.°
Elementos instrutérios do procedimento
Os elementos instrutérios que acompanham o respectivo procedimento, deverdo conter todos
os elementos necessarios a uma definicdo clara e completa das caracteristicas da obra e sua
implantacdo, devendo, designadamente, obedecer as seguintes regras:
a) Todas as pecas escritas devem ser apresentadas no formato A4(210x297mm)redigidas
na lingua portuguesa, enumeradas, datadas e assinadas pelo técnico autor do projecto,
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com excepe¢do dos documentos oficiais ou suas cépias, e dos requerimentos, que serdo
assinados pelo dono da obra ou seu representante legal;

b) Todas as pecas desenhadas devem ser apresentadas a tinta indelével, em folha
rectangular, devidamente dobradas nas dimensées 0,210m x 0,297m(formato A4), em
papel de reproducdo ou impressdo informatica com gramagem compreendida entre as
70 e as 110g/m2, nio devendo tet, dentro do possivel, mais de 0,594m de altura e
possuir boas condi¢oes de legibilidade, sendo também numeradas, datadas e assinadas
pelo autor do projecto;

c) Todas as pecas do projecto, escritas ou desenhadas, s6 serdo aceites se tiverem uma
data igual ou inferior a 6 meses, contados a partir da data de apresentagdo nos servigos,
sem prejuizo de prazo diferente fixado em legislagio especifica;

d) As escalas indicadas nos desenhos nao dispensam a apresentacio das cotas definidoras
de viao, espessura de paredes, pés-direitos, alturas dos beirados e das cumeeiras, bem
como a dimensdo dos compartimentos;

e) Quaisquer rasuras sO serdo aceites se forem de pequena monta e estiverem
devidamente ressalvadas na memoria descritiva.

Os procedimentos sujeitos a parecer a emitir por entidades exteriores ao municipio deverdo
obedecer 4s regras impostas por essas mesmas entidades bem como nimero de copias.

Artigo 8.°

Assinaturas
Todos os requerimentos ou peti¢des serdo obrigatoriamente subscritos pelos interessados ou
seus representantes legais.
O signatario devera indicar o numero do documento de identificagdo, nimero de identificacdo
fiscal, servico emissor e data de emissao respectivamente.
A autenticidade da assinatura serd conferida pelo funcionario que proceder a recepciao do
documento, por meio da exibi¢do do respectivo documento de identificagdo, salvo se, por forca
de lei ou regulamento, for obrigatério outra forma de reconhecimento.

Artigo 10.°

Devolugio de documentos
Os documentos auténticos apresentados pelos requerentes para comprovar afirmagdes ou factos
de interesse poderio ser devolvidos quando dispensaveis e exigidos pelo declarante.
Quando os documentos devam ficar apensos ao processo e o apresentante manifestar interesse
na sua devolucio, os servicos extrairdo fotocopias necessarias e devolverdo o original.
O funcionario que proceder a devolu¢do dos documentos anotara sempre a verificagio da
respectiva autenticidade e conformidade, a entidade emissora e a data da emissdo e cobrara a
respectiva taxa.

Artigo 11.°

Desenhos de alteragio
Nos desenhos de alteragio e sobreposicio, e enquanto nio forem oficialmente aprovadas
outras normas, devem ser apresentados:
a) A preto — os elementos a conservar;
b) A vermelho — os elementos a construir;
¢) A amarelo — os elementos a demolir;
d) A azul — os elementos a regularizar;
Nos projectos que envolvam alteragdes de vulto, poderdo ainda ser exigidas pecas desenhadas
separadas de sobreposi¢io.
Havera sempre, para além e independentemente do que ficou dito nos n°s 1 e 2, pecas
desenhadas individualizadas s6 com existente e s com o previsto.
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CAPITULO III
Procedimentos e situagdes especiais

Artigo 12.°
Licenga e comunicagio prévia

A realizacdo de operacOes urbanisticas depende de prévia licenca e admissao de comunicacio
prévia, nos termos prescritos na Lei, sem prejuizo das isen¢des previstas.

Artigo 13.°
Isengdes de licenga e de comunicagio prévia

1- Para efeitos do disposto na alinea g) do n.° 1 e n.° 3 do artigo 6.° -A do RJUE, sido consideradas
de escassa relevancia urbanistica as seguintes obras:

3)
b)

As instalagbes para a pratica de culindria ao ar livre, com area nio supetior a 6m2;

Outros equipamentos de caracter lddico ou de lazer, nomeadamente as instalacbes
descobertas destinadas a pratica desportiva, excepto piscinas e tanques e 0s parques
infantis, que impliquem a realizacio de obras de construcio civil;

Tanques até 1,2 m de altura e com uma area em planta nio superior a 5 m2, devendo
inscrever-se nela um circulo com um didmetro ndo inferior a 1,2 m, desde que nio
confinem com a via publica;

As estufas agricolas com altura a 3m e drea igual ou inferior a 50 m2, fora do perimetro
urbano;

Unidades familiares caseiras de apoio ao corte, transformacdo e fumagem de carnes
destinadas ao consumo doméstico com uma area nao supetior a 50 m2;

Os anexos e alpendres ou combarros destinados a guarda de lenha e produtos agricolas
com uma area nao superior a 50 m2;

Galinheiros com area nio superior a 3 m2 e com uma altura igual ou inferior a 2,20 m,
desde que cumpram um afastamento minimo de 10m as extremas de propriedades
confinantes;

Abrigos para canideos com area ndo superior a 3m2 e com capacidade maxima para 2
animais e desde cumpra o afastamento minimo as extremas da propriedade de 10 m.
Reconstrucdo de coberturas, quando nao haja alteracdo da forma do telhado e da natureza
e cor do material de revestimento;

Rampas de acesso para deficientes motores e eliminagio de barreiras arquitectonicas,
quando localizadas dentro do logradouro ou edificios.

Nenhuma obra pode ser iniciada sem que seja informada a cimara municipal do seu inicio com
a antecedéncia minima de 5 dias.

Artigo 14.°
Destaque de Parcela

Os actos que tenham por efeito o destaque de uma parcela de terreno com descricao predial,
previstas no n.° 4 e 5 do artigo 6.°, apenas estdo sujeitas a comunicac¢do, patra efeitos da emissio
da certiddo prevista no n.° 9, do artigo 6.°, do RJUE.

A comunicacio relativa ao pedido de destaque de parcela deve ser acompanhada dos seguintes
elementos:

a) Requerimento que deve conter:
aa) Identificacio do requerente;
ab) Descri¢ao do prédio objecto de destaque;
ac) Descricdo de parcela a destacar;
ad) Descri¢ao de parcela sobrante;
ae) Identifica¢do do correspondente processo de obras (caso exista);
af) Identificacio da parcela a erigir ou erigida na parcela a destacar;
b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizacdao da operacio;
¢) Certidao da Conservatdria do registo predial devidamente actualizada;
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Planta de localizagio e extractos das cartas do PDM, a fornecer pela cimara, a escala de
1/2.000.
Planta topografica de localizacio do prédio a escala de 1:200 ou outra adequada.

Artigo 15.°
Propriedade horizontal

1- A constitui¢ao da propriedade horizontal obedece ao estipulado no Cédigo Civil.

2- O pedido de constituicdo da propriedade horizontal deverd ser acompanhado dos seguintes
elementos:

Pecas escritas:

2)

Requerimento — com a identificagio completa do titular da licenca de construcio,
indicacdo do numero e ano da referida licenga, localizagdo do prédio(rua e numero de
policia, ou lugar e freguesia) e com a pretensio de transformacdo em regime de
propriedade horizontal;

Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a
faculdade de realizagao da operacio;

Certidao actualizada da descricdo e de todas as inscricdes em vigor, emitida pela
Conservatoéria do Registo Predial;

Termo de responsabilidade de técnico devidamente qualificado que subscreve as pecas
escritas e desenhadas;

Relatério de propriedade horizontal — descricdo sumaria do prédio e indicagdo do
numero de frac¢des auténomas, designadamente pelas respectivas letras maiusculas.
Cada fraccio auténoma deve descriminar o andar, o destino da frac¢do, o numero de
policia pelo qual se processa o acesso 4 fraccdo(quando exista), a designacdo dos
aposentos, incluindo varandas, terracos (se os houver, garagens e arrumos, indicagao de
area bruta do imovel e da percentagem ou permilagem da fraccio relativamente ao
valor total do prédio;

Indicacio de zonas comuns- descricio das zonas comuns a determinado grupo de
frac¢oes e das zonas comuns relativamente a todas as frac¢des e nimero/s policia/s
pelo/s qual/s se processa o seu acesso(quando esses numero/s existir/em);

Pecas desenhadas:

g

h)

Original- planta em papel normal com a designacdo de todas as fracgdes auténomas
pela letra maiuscula respectiva e com a delimitacdo a cores de cada frac¢io e das zonas
comuns;

Em papel quantas copias desejadas pelo requerente.

Artigo 16.°
Condicionalismos da propriedade horizontal

1- S6 serdo emitidas certidoes comprovativas de que o edificio retne as condigbes para a sua
divisao em propriedade horizontal, quando:

a) O edificio se encontre legalmente construido, nio se tendo nele verificado a existéncia de
obras nio legalizadas;

Nio seja indispensavel a sua divisao através de um processo de loteamento;

Além de constituirem unidades independentes, todas as fraccGes autbnomas sejam distintas
e isoladas;

Cada uma das frac¢bes auténomas a constituir disponha ou, apds a realizag¢do de obras,
possa vir a dispor, do minimo de condi¢Ses de utilizacio legalmente exigiveis.

Nio podem considerar-se como frac¢bes autonomas as dependéncias destinadas a arrumos,
onde quer que se situem, nem o vao do telhado vulgarmente designado por sétio. Estas areas
devem ser divididas em tantas partes quantas as unidades de ocupagdo e ser afectas a cada
fraccdo, sempre que sejam acessiveis a partir de uma parte comum do edificio.

3- O disposto no numero anterior ¢ também aplicavel aos espacos destinados a estacionamento
colectivo, quer se situem na area descoberta do lote quer no interior da edificacdo, e aos

b)
)

d
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terracos e coberturas, mesmo que estejam afectos ao uso exclusivo de um ou varios
cond6éminos.

Os lugares de estacionamento exigidos por forca das habitagdes criadas ndo podem constituir
fraccbes autéonomas e devem ficar, a exemplo do que sucede com os arrumos, integrados e
fazerem parte integrante das fracgdes constituidas pelas habitacGes.

Os lugares de estacionamento exigidos por forca dos wusos previstos que nio
sejam habitacdo devem ficar, sempre que possivel, separados do estacionamento das habitagcoes
e devem ser integrados nas frac¢oes que os motivaram.

Os lugares de estacionamento a mais, além do exigido, podem constituir frac¢bes autbnomas.

Artigo 17.°
Especificidades

Nos edificios com mais de um andar e tendo em cada um destes, dois fogos ou frac¢des, a

designacio de "diteito" caberd ao fogo ou fracgdo que se situe a direita do observador que entra

no edificio e todos os que se encontrem na mesma prumada, tanto para cima como para baixo
da cota do pavimento da entrada.

Se em cada andar houver trés ou mais fraccSes, ou fogos, deverdo ser referenciados pelas

letras do alfabeto, comegando pela letra A e no sentido dos ponteiros do relégio.

Os pavimentos dos edificios serdo designados de acordo com a seguinte regra:

a) Rés-do-chio: Serda o pavimento cujo sobrado ou piso fique a cota do passeio adjacente ou
directamente relacionado com a cota natural do terreno, enquanto condicionante da sua
implantagdo, acrescida da altura dasoleira da entrada e, se assim for pretendido, do
diferencial das cotas do passeio nos dois extremos da frente do prédio, até ao maximo de
2.00m, medido no extremo mais baixo. Podera este piso descer até 1.00m da cota do
passeio. Todavia, nos prédios cujo rés-do-chdo seja destinado a habitacdo, a sua cota
podera atingir até¢ 1.00m, em qualquer ponto acima da cota, do passeio. Nos prédios
recuados em relagio ao artuamento e por razdes topograficas, a altura do r/chio serd
definida nas condicGes anteriores em relagdo a cota do passeio adjacente.

b) Cave: Serd o pavimento imediatamente abaixo do t/chao.

¢) Andar: Seri qualquer pavimento acima do t/chio ou, no caso de estes nio existir,

qualquer pavimento cujo sobrado ou piso esteja situado mais de 2.00m acima da soleira da
entrada.

d) Agua-furtada: Sera qualquer pavimento resultante do aproveitamento do vio do telhado.

e) No caso de, no mesmo edificio, haver mais de uma cave, designar-se-a cada uma delas por:
1% cave, 2* cave etc., a partir do r/chio e para baixo; se existit mais de um andar, designar-
se-a cada um deles por 1.° andar, 2.° andat, etc., a partir do t/chido para cima.

Artigo 18.°
Certiddes de isengdo de licenga/autorizagio de utilizagio

O pedido de certidiao de isencdo de licenga/autorizacio de utilizacdo deve ser instruido com os
seguintes elementos:

a) Requerimento devidamente preenchido;

b) Certiddo matricial referente ao prédio abrangido;

¢) Planta de localiza¢io a escala 1/2.000, com indicagdo precisa do local do prédio;
d) Fotografias do prédio em formato nao inferior a 10 cm x 15 cm.

Artigo 19.°
Dispensa de consulta publica

Sdo dispensados de discussdao publica as operagdes de loteamento que nio excedam nenhum dos
seguintes limites:

a) 4 ha;
b) 50 fogos;

c) 10% da populacio do aglomerado urbano em que se insere a pretensao.
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Artigo 20.°
Dispensa de equipa multidisciplinar
Os projectos de operacdes de loteamento urbano, na area do concelho Montalegre, podem ser
elaborados, individualmente, por arquitecto, engenheiro civil, técnico urbanistica ou engenheiro
técnico civil, desde que ndo sejam excedam cumulativamente os limites de 50 fogos e 4 ha, nos
termos e para efeitos do disposto na alinea a), n.° 3, do artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 292/95 de 14
de Novembro.

Artigo 21.°
Impacte semelhante a um loteamento
Para efeitos de aplicagio do n.°5 do artigo 57.° do RJUE, considera-se gerador de impacte
semelhante a um loteamento:
a) Toda e qualquer constru¢dao que disponha de mais do que uma caixa de escadas de acesso
comum a frac¢bes ou unidades independentes;
b) Toda e qualquer constru¢io que disponha de mais de duas unidades de ocupagio com
acesso directo a partir do espago exterior;
¢) Todas aquelas construcdes e edificagdes que envolvam uma sobrecarga dos niveis de
servico nas infra-estruturas e ou ambiente, nomeadamente vias de acesso, trafego,
parqueamento e ruido.

Artigo 22.°
Operagbes urbanisticas de impacte relevante
Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se com impacte relevante as
operagdes urbanisticas de que resulte:
a) Construcdo que disponha de numero igual ou superior a 3 fraccbes ou unidades
autbnomas;
b) Areas brutas de construcio que se destinem a comércio e ou servicos supetiores a 500m2;
¢) Armazéns e ou industrias localizados fora de zonas industriais com areas brutas de
construcao superiores a 500 m2;
d) Alteragdao ao uso em drea superior a 500 m2;
e) Postos de abastecimento de combustiveis;
f)  Superficies comerciais com areas brutas de construcio superiores a 500 m2.

Artigo 23.°
Dispensa de projecto de execugio

Para efeitos do consignado no n.” 4 do artigo 80.° do RJUE sdo dispensadas de apresentacdo de
projecto de execucio de arquitectura e de vatias especialidades, os seguintes casos:

a) Obras de escassa televancia urbanistica;

b) Habitacdes unifamiliares;

a) HabitacGes bifamiliates;

b) Construgées de apoio a actividades agricolas

Artigo 24.°
Queixas e denuncias particulares

1- As queixas e denuncias particulares, com fundamento na violagio das normas legais e
regulamentares relativas ao RJUE, devem ser apresentadas por escrito, constando das mesmas a
identificacio completa do queixoso ou denunciante, a exposicdo dos factos denunciados de
forma clara e sucinta, a data e a assinatura daqueles.

2- Sem prejuizo do disposto na legislacdo especifica aplicavel, designadamente em sede de
procedimento de contra-ordenagido, com a queixa ou dendncia particular, tem inicio o
procedimento administrativo destinado ao apuramento dos factos nela expostos e, se for o
caso, a adope¢do das medidas adequadas a tutela da legalidade urbanistica.

3- O queixoso ou denunciante, sera notificado do encaminhamento e da decisio tomada quanto 4
queixa ou denuncia apresentada.

11
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4.

Nio sdo admitidas as dentincias anénimas, nos termos do artigo 101.°-A do RJUE.

CAPITULO IV
Taxas pela realizagao de infra-estruturas urbanisticas

Artigo 25.°
Ambito de Aplicagio

E devida taxa pela realizagdo, manutencio e refor¢o de infra-estruturas urbanisticas, quer nas
operagdes urbanisticas de loteamento, quer nas obras de edificacdo, sempre que, pela sua
natureza, designadamente por serem geradoras de impacte semelhante a um loteamento ou
com impacte urbanistico relevante, impliquem um acréscimo de encargos publicos.

Aquando da emissdo do alvara relativo a obras de edificagdo nio sdo devidas as taxas referidas
no numero anterior se as mesmas ja tiverem sido previamente pagas aquando do licenciamento
ou autorizacdo da correspondente operagdo de loteamento e urbanizacio.

Artigo 26.°

Taxa devida nas operagdes urbanisticas de loteamento e nas operagdes urbanisticas de

edificagdo em area nio abrangida por operagdes de loteamento
A taxa devida pela realizacio, manutencdo e refor¢o de infra-estruturas urbanisticas é fixada,
para cada unidade territorial, em funcdo do custo das infra-estruturas e equipamentos gerais a
executar pela Camara Municipal, dos usos e tipologias das edificaces, sendo o seu valor
calculado mediante a aplicacdo das seguintes férmulas:
1.1- Moradias unifamiliares, isoladas ou em banda continua, a férmula ¢ a seguinte:
T=CxMx0,25
1.2- Edificios de habitacio colectiva, destinados exclusivamente a habitacio ou mistos
(habitacdo e comércio) isolados ou em banda continua, a férmula € a seguinte:
T=CxMx[0,40+0,05(N-1)]

1.3- Edificios destinados exclusivamente a fins comerciais e ou industriais, a formula é a
seguinte:
T=CxMx[0,40+0,05(N-1)]

1.4- Edificios destinados a fins agricolas, nestes casos a férmula a aplicar é seguinte:

T=CxMx 0,25
Na Avenida Nuno Alvares Pereira, no novo trogco do Salgado, e Marginal do Cavado as
férmulas a aplicar sdo as seguintes:

2.1- Moradias unifamiliares
T=CxMx 0,40
2.2- Edificios de habitacio colectiva, destinados exclusivamente a habitacio ou mistos (

habitagao e comércio ) isolados ou em banda continua, a férmula é a seguinte:
T=CxMx[0,60+0,05(N-1)]

2.3- Edificios destinados exclusivamente a fins comerciais e ou industriais, a fé6rmula é a
seguinte:
T=CxMx[0,60+0,05(N-1)]

Na Rua Dr. Bento da Cruz as férmulas de calculo sao as seguintes:

3.1- Moradias unifamiliatres:
T=CxMx 0,30
3.2- Edificios de habitacio colectiva, destinados exclusivamente a habitacdo ou mistos

(habitacio e comércio) isolados ou em banda continua, a férmula € a seguinte:
T=CxMx[0,50+ 0,056 (N-1)]
3.3- Edificios destinados exclusivamente a fins comerciais e ou industriais, a fé6rmula é a
seguinte:
T=CxMx[0,50+0,05(N-1)]
A simbologia das férmulas anteriores tem o seguinte significado:
T = Valor da taxa de infra-estruturas urbanisticas.
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C = Custo das obras existentes na via publica marginal ao terreno (prédio rastico ou
urbano) onde serd levada a efeito a edificagio ou promovida a operagio de loteamento.
Este valor, calculado por metro linear, corresponde ao somatério das parcela relativas a
cada umas das infra-estruturas existentes e cujo valor parcial consta do quadro I da Tabela
anexa ao presente regulamento.

M = Numero de metros lineares da frente do terreno que confronta com a via publica ou
esta até 20 metros da via publica. No caso das constru¢Ses para fins agricolas localizadas
fora das zonas urbanas “M” corresponde ao nimero de metros lineares da fachada maior
do edificio. No caso de indefinicio do “M” toma-se a frente de maior dimensido de
construgdo. Nos casos de indefinicio do arruamento (largo), toma-se por referéncia a
largura de 5,00 m.

N = Namero de pisos de construgio.

Artigo 27.°

Situagées Especiais
Estio sujeitas a cobranga de taxas de infra-estruturas urbanisticas, a qual é calculada em fungio
da area bruta da obra a realizar, de acordo com os valores constantes do quadro 11, anexo ao
presente regulamento, a constru¢do de anexos, garagens, cozinhas regionais e obras
semelhantes em terreno onde ja se encontre construida moradia unifamiliar, desde que a area de
bruta de constru¢do nio ultrapasse os 30 m2;
A construcio de anexos, garagens e obras similares e terrenos onde ja exista construido edificio
de habitacdo colectiva, estdo sujeitas a cobranca de taxa de infra-estruturas urbanisticas,
calculada em func¢do da area bruta da obra a realizar de acordo com o quadro 111, anexo ao
presente regulamento.
Estdo igualmente sujeitas a cobranga de taxa de infra-estruturas urbanisticas, a qual é calculada
em funcio da area bruta da obra a realizar, de acordo com os valores constantes do Quadro 1,
tabela anexa ao presente regulamento, as obras respeitantes a ampliagbes de moradias
unifamiliares existentes, desde que a area bruta de construgdo seja superior a 30 m2.
Estao sujeitas a cobranca da taxa de infra-estruturas urbanisticas, a qual é calculada e funcio da
area de ampliagdo prevista, de acordo com os valores constantes do Quadro 111, da tabela em
anexo ao presente regulamento, as obras de ampliagdo de edificios de habitagdo colectiva.
A cobranca das taxas das obras de ampliacio de armazéns, industria e comércio faz-se de
acordo com o Quadro I1I.
Caso a construcido confronte com a via publica infra-estruturada através de uma acesso privado
e, se a largura deste for igual ou inferior a 10 m, sdo devidas taxas de infra-estruturas existentes
na frente do acesso que confronta com o caminho publico, acrescidas de uma sobretaxa,
calculada em funcdo da drea bruta de construcio, de acordo com os valores constantes do
quadro II da tabela anexa ao presente regulamento.

Artigo 28.°

Liquidagio das Taxas
O pagamento da taxa de infra-estruturas é da responsabilidade do requerente/promotor da
respectiva operacao urbanistica quer esta se encontre sujeita a licenca administrativa quer se
encontre sujeita a comunicag¢io prévia.
Em casos de reconhecida e manifesta incapacidade econémica do promotor, a Camara
Municipal podera autorizar o pagamento da taxa de infra-estruturas urbanisticas em prestagdes
mensais até a0 maximo de 12, ndo podendo o prazo de vencimento das mesmas set supetior a
3 meses.
Podera ser autorizado o pagamento diferido de parte do valor da taxa devida desde que,
cumulativamente, sejam satisfeitas as seguintes condi¢des:
a) O montante global da taxa atinja, no minimo, Euros 25.000,00;
b) A opera¢io urbanistica respectiva seja de interesse social e/ou tutistico;
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¢) O pagamento do valor total da taxa ser garantido mediante caucio, a prestar através de
garantia bancaria, seguro cauc¢do ou hipoteca de bem imével, previamente avaliado pelos
Servicos camararios;

d) O pagamento inicial seja igual ou superior a 25% do valor total da taxa devida;

e) Pagamento progressivo da quantia restante em presta¢oes mensais, até a0 maximo de doze;

f) A falta de pagamento tempestivo de uma das presta¢oes mensais fixadas tem como
consequéncia o vencimento imediato das restantes.

Artigo 29.°
Isengdes e redugdes

A Camara Municipal podera deliberar isentar do pagamento da taxa de infra-estruturas

urbanisticas as seguintes situagdoes ou pessoas:

1.1-  Todas as operagoes urbanisticas promovidas por pessoas de direito publico ou
utilidade publica, cooperativas, associagbes religiosas, culturais, recreativas ou
profissionais de direito privado sem fins lucrativos, desde que as obras se destinem a
realizacdo dos correspondentes fins estatutarios.

1.2- Obras a realizar no loteamento industrial ou futuros loteamentos industriais
propriedade do municipio.
1.3- Loteamentos ou obras de edificacio promovidas por entidades publicas ou particulares

cujos empreendimentos tenham sido objecto de acordos especificos com a Camara
Municipal ou se refiram a projectos de iniciativa municipal.

1.4- As construcoes de anexos, garagens, cozinhas regionais e obras semelhantes onde ja
exista construida e devidamente licenciada ou autorizada uma moradia unifamiliar,
desde que a area bruta nio ultrapasse os trinta metros quadrados.

1.5- Edificios cujo valor arquitectonico seja expressa e fundamentalmente reconhecido pela
Camara Municipal.

1.6- A transformacio e recuperagio de edificios antigos para habitacdo dentro do perimetro
urbano.

Por delibera¢do da Camara Municipal, as obras que infra se identificam, poderdo ser alvo de
reducio até ao valor de 50%:

2.1- Industrias que venham a ser reconhecidas como de especial interesse social e
econémico.
2.2- Unidades hoteleiras e outras de interesse tutistico.
CAPITULOV
COMPENSACOES
Artigo 30.°
Cedéncias

Os projectos de loteamentos e os pedidos de licenciamento ou comunicagdo prévia de
operagdes urbanisticas com impacte semelhante a uma operagio de loteamento ou de impacte
urbanistico relevante, devem prever areas destinadas a implantacio de espacos verdes e de
utilizacdo colectiva, infra-estruturas vidrias e equipamentos.

Os interessados na realizagdo de operacGes de loteamento urbano cedem, gratuitamente, a
Camara Municipal, parcelas de terreno para espagos verdes publicos e equipamentos de
utilizagdo colectiva e as infra-estruturas urbanisticas que, de acordo com a lei, PMOT em vigor
e licen¢a ou comunicagdo prévia de loteamento, devam integrar o dominio publico municipal.
A integracio no dominio publico das parcelas de terreno e infra-estruturas mencionadas no
ndmero anterior far-se-4 automaticamente com a emissao do alvard, ou mediante instrumento
proprio nos casos sujeitos a comunicagao prévia.

O disposto nos nimeros anteriores ¢ ainda aplicivel aos pedidos de licenciamento ou
comunicacio prévia de obras de edificagdo, nas situacoes de impacte urbanistico relevante,
definidas neste regulamento.
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Artigo 31.°
Compensagio

Se o prédio em causa ja estiver dotado de infra-estruturas urbanisticas e ndo se justificar a
localiza¢ao de qualquer equipamento ou espago verde e de utilizacdo colectiva, ndo hé lugar a
cedéncias para esse fim, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma
compensagao a0 Municipio.

A compensagido poderd ser paga em numerario, espécie, através de lotes, prédios urbanos,
edifica¢Oes ou prédios rusticos, a integrar no dominio privado da Municipio.

Pese embora o disposto no numero anterior, a Camara Municipal poderd optar pela
compensagao em numerario.

Artigo 32.°
Compensagio em numerario

O valor em numeririo da compensacdo a pagar, previsto no presente regulamento, é
determinado de acordo com a férmula a seguir indicada:
C=KxAxV/2
em que:
C = Valor da compensacio devida a Camara Municipal.
K = Coeficiente urbanistico
A = Metros quadrados da 4rea nio cedida;
V = Valor do preco por metro quadrado de construcdo, definido pela portaria que fixa
periodicamente os valores unitarios por metro quadrado do preco do constru¢io para o efeito
do cilculo da renda condicionada;
A densidade praticada nos loteamentos industriais ou de armazenagem sera obtida da mesma
forma que para os restantes loteamentos urbanos, considerando-se para o efeito o somatorio
dos pisos utilizaveis, nomeadamente as areas destinadas a escritorios.
O disposto no n.° 1 ¢ aplicavel, com as necessarias adaptagoes, aos pedidos de licenciamento
ou de comunicagdo prévia das obras de edificacio.
Os parametros para o calculo das compensag¢des encontram-se estabelecidos no Quadro IV da
tabela anexa ao presente regulamento.

Artigo 33.°
Compensagio em espécie
Feita a determinacdo do montante total da compensagao a pagar, em numeratio, nos termos do
presente Regulamento, optando-se por realizar esse pagamento em espécie, 0 promotor da
respectiva opera¢do urbanistica deverd apresentar 2 Camara Municipal toda a documenta¢io
comprovativa da propriedade e posse do terreno a ceder, nos seguintes termos:
a) Requerimento dirigido ao presidente da Camara Municipal onde se esclarece a sua
proposta, indicando o valor do terreno;
b) Planta de localizacdo do prédio;
¢) Levantamento topografico do prédio;
d) Certidao de registo predial.
O pedido referido no nimero anterior sera objecto de analise e patecer técnico, que devera
incidir nos seguintes pontos:
a) Capacidade de urbanizacio do terreno;
b) Localizacio e existéncia de infra-estruturas;
c) A possivel utiliza¢do do terreno pela Autarquia.
Havera lugar a avaliacdo dos terrenos ou iméveis a ceder ao municipio, e o seu valor serd
obtido com recurso ao seguinte mecanismo:
a) A avaliacdo sera efectuada por uma comissao composta por trés elementos, sendo um
nomeado pela Camara Municipal, outro pelo promotor da respectiva operagao urbanistica
e o terceiro por acordo entre este e a Autarquia;
b) As decisdes da comissdo serdo tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus membros.
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Se o valor proposto no relatério final da comissiao ndo for aceite pela Camara Municipal ou

pelo promotor da operagio, recorrer-se-a a uma comissao arbitral, que sera constituida nos

termos do artigo 118° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro.

Quando se verificarem diferencas entre o valor calculado para a compensagao devida em

numerario e o valor dessa compensagio a entregar em espécie, as mesmas serdo liquidadas da

seguinte forma :

a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, sera o mesmo pago em numerario pelo
promotor da opera¢io urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-a 0 mesmo deduzido no pagamento das
taxas de infra-estruturas urbanistica que forem devidas.

A camara municipal podera recusar o pagamento da compensa¢do em espécie sempre que

entenda que os bens a entregar nio sao adequados aos objectivos de interesse publico,

definidos no n.° 2 do presente artigo, caso em que a compensag¢ao serd feita em numerario.

PARTE II
DISPOSICOES ESPECIAIS

CAPITULO I
CONDICOES TECNICAS ESPECIAIS

Artigo 34.°

Profundidade dos edificios
Por norma, e salvo situa¢oes de excepcdo devidamente justificadas, a profundidade dos novos
edificios e daqueles que sdo totalmente reconstruidos ndo poderd exceder 16 metros, ou a
média obtida pelas existéncias a um e outro lado nos casos das zonas de tecido urbano
consolidado, competindo a Camara Municipal determinar qual a regra a adoptar.
Quando o rés-do-chio for destinado a comércio ou servigos a sua profundidade podera ir até
limites permitidos por outras normas ou regulamentos, ou até a0 maximo de 30 m.
Sdo situagbes de excepgdo, e com tratamento fora do aqui exposto, as habitages isoladas, as
construgcbes em zonas e para fins industriais, em zonas de armazenagem, ¢ em zonas de
protecgao.

Artigo 35.°
Afastamentos laterais

Os afastamentos laterais entre as fachadas das edificacoes destinadas a habitacio terdo um valor
minimo de 10 m, quer digam respeito a parcelas avulsas ou em novos loteamentos.

Em casos especiais, mas nunca para edificios de habitacio colectiva, poderd a Cimara
Municipal autorizar um afastamento lateral minimo as extremas de 3 m, e entre fachadas de
habitagbes com aberturas de compartimentos habitaveis 6 m, mas s6 quando fique
demonstrado que os precedentes das preexisténcias locais e as dimensdes dos terrenos
existentes, ndo permitem o enquadramento na regra geral definida no nimero anterior.

Artigo 36.°
Alinhamentos e alargamentos

Quando e sempre que por imperativos urbanisticos ou rodoviarios o alargamento da via
publica, com um novo alinhamento, implique a integracdao na via publica de quaisquer parcelas
de terrenos ou prédios de particulares, tais parcelas serdo obrigatoriamente cedidas ao dominio
publico municipal mediante justa indemnizagdo, calculada nos termos do cédigo das
expropriacdes, quer se esteja a tratar da construcido de edificios, quer se trate de obras de
vedagoes, acessos, etc..
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2- Nas zonas urbanas e/ou em outras situagdes que a camara tenha por conveniente, o titular da
licenga da obra terd a sua conta a execugdo, ou reconstrucdo se ela ja existir, do passeio publico
com as caracteristicas a indicar pelos servicos municipais.

3- Nas zonas rurais, e quando nao houver lugar a construciao de passeios, a camara determinard
quais as caracterfsticas do tratamento a dar ao terreno do alargamento, nomeadamente bermas,
valetas, aquedutamento de aguas pluviais, etc..

4- Podera a camara, quando o interesse publico o recomendar, impor a construcio de “bafas” ou
“zonas” de estacionamento, nos termos do presente regulamento ou outra legislacio aplicavel.

5-  Os alinhamentos e alargamentos referidos nos numeros anteriores serdo definidos e impostos
pela camara, atentas as condi¢Oes da localizacdo das obras, o interesse publico, e o disposto em
Plano Municipal de Ordenamento do Territério e/ou noutros regulamentos em vigot.

CAPITULO II
DOS TECNICOS

Artigo 37.°
Atribuigbes dos técnicos

As atribuicoes dos técnicos responsaveis pela direccio técnica das obras sdo as seguintes:

a) Cumprir e fazer cumprir, nas obras sob a sua direc¢do e responsabilidade, todos os preceitos do

presente Regulamento e demais legislacio, regulamentagio especifica e urbanistica em vigor e ainda

todas as indica¢des e intimages feitas pela fiscalizacdo;

a) Dirigir as obras, visitando-as com frequéncia, registando, pelo menos uma vez por més, no
Livro de Obras, conjuntamente como alvara de licenca, o andamento das obras, as visitas e as
intimida¢des e ordens transmitidas pela fiscalizagio municipal;

b) Comunicar a Camara Municipal, por escrito, todos os desvios de obra em relacdo ao projecto
aprovado, ou qualquer infrac¢do aos Regulamentos e Legislagdo vigentes, antes de requerido o
alvara de utilizacio;

¢) Comparecer nos Servicos Técnicos da Camara Municipal, dentro do prazo que lhe for fixado
por aviso, e, de imediato, transmitir a0 dono da obra a intimag¢ao ou notificagoes feitas;

d) Tratar, junto do pessoal de fiscalizagdo e dos Servicos Técnicos da Camara Municipal, de
todos os assuntos técnicos que se relacionem com as obras sob sua responsabilidade;

e) Quando, por qualquer motivo ou circunstancia, deixar de dirigir a obra, devera comunicar o
facto aos Servigos Técnicos da Camara Municipal em declaracio apresentada em duplicado.
Aquele duplicado sera devolvido ao apresentante, apés os Servigos Técnicos nele terem
feito constar o dia e a hora da sua recepcio;

Artigo 38.°
Substituicdo do director técnico

1- Quando o técnico responsavel pela direccdo técnica de uma obra deixar de a dirigir, devera
comunici-lo imediatamente a Camara Municipal, por escrito e em duplicado. Um dos
exemplares, com o respectivo carimbo de entrada, ser-lhe-a devolvido. Este documento servira
de salvaguarda para a sua responsabilidade, em caso de qualquer acidente ocorrido na obra em
data posterior a este acto, € que ndo provenha de vicio ou defeito entdo existente na
construcao.

2- Deve ser feita igual declaracio no caso de a obra estar a ser executada em desacordo com o
projecto aprovado ou com materiais de qualidade inferior, depois de ter anotado essa
obsetvacao no livro da obra.

3-  proprietario da obra é obrigado a substituir imediatamente o responsavel técnico, quando este
dé baixa do seu termo de responsabilidade, seja suspenso ou deixe, por este motivo, de dirigir a
obra. O proprietirio é obrigado a paralisar a construcido até que o responsavel técnico seja
legalmente substituido.
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Artigo 39.°
Infracgbes cometidas pelos técnicos

Considera-se que uma obra no esta a ser efectivamente dirigida pelo técnico responsavel, ficando
este sujeito a aplicacdo de penalidades, quando:

2)
b)

Nio registe a sua visita no livto de obra com a periodicidade minima prevista no presente
Regulamento;
Nio seja respeitado o projecto aprovado no que diz respeito a implantagdo, volumetria ou
composi¢do exterior;
Se verifiquem alteracGes no interior da edificacdo, relativamente ao projecto aprovado, e estas
n3o cumpram o Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas ou induzam utilizacGes diferentes
das aprovadas;
Nio sejam cumpridas as disposi¢cdes legais sobre a construcio, incluindo as que respeitem a
estabilidade do edificio e seguranca da obra;
Nio seja dado cumprimento as indicacGes que lhe sejam transmitidas pela fiscalizagdo, no
decorrer da obra. O técnico responsavel pode contestat, por esctito, as indicacSes recebidas mas
nao podera contraria-las, em obra, enquanto nio se verificar decisdo da Camara Municipal sobre
o0 assunto.
Artigo 40.°
Responsabilidade e impedimentos
Os técnicos que dirijam obras ficam responsaveis, durante 5 anos, pela seguranga e solidez da
constru¢do sem prejuizo do previsto na Legislacdo, prazo esse contado a partir da data do
alvara de utilizacio.
Serao impedidos de subscrever projectos ou dirigir obras, os técnicos responsaveis por obras
que, em resultado de erros de construcio, devidamente comprovados, ruirem ou ameagarem
ruina, no prazo estabelecido no nimero anterior.
O impedimento e o seu motivo determinante serdo imediatamente comunicados 2o organismo
em que o técnico se encontra inscrito.

Artigo 41.°

Sangdes e audigdo prévia

As condutas ilicitas praticadas pelos técnicos responsaveis pela subscricio dos projectos e/ou pelos
directores técnicos, que sejam passiveis de aplicacao de san¢Ges legais serdo sancionadas pelo
Presidente da Camara Municipal, precedendo a audi¢io, por esctito, do arguido, o qual podera
interpor recurso para o Executivo Camarario.

CAPITULO III

OCUPACAO DA VIA PUBLICA POR MOTIVOS DE OBRAS E RESGUARDO

1-

2-

1-

DAS OBRAS

Artigo 42.°
Plano de ocupagio

A concessao de licenga para execucdo de obras que impliquem a ocupagio da via
publica com tapumes, andaimes, depdsito de materiais, equipamentos e contentores ou outras
instalagbes com elas relacionadas ficard dependente da prévia aprovacio pela Camara
Municipal, de um plano que defina as condig¢des dessa ocupagao.

S6 sera atribuida licenca de ocupagdo da via publica se as correspondentes obras estiveram
autorizadas.

Artigo 43.°
Condicionantes da ocupagio
A ocupacio dos passeios da via publica devera estabelecer-se por forma a que entre o lancil do
passeio e o plano definido pelo tapume, ou entre este e qualquer obsticulo fixo existente
nesse trogo de passeio, fique livre uma faixa ndo inferior a 1,20 m devidamente sinalizada.
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Se a ocupagio da via piblica ndo ultrapassar o prazo de 3 meses, a faixa livre pata a circulacdo
de pedes podera ser reduzida até ao limite minimo de 0,80 m.

Podera ser permitida aocupagio total do passeio ou mesmo a ocupagio parcial da
faixa de rodagem, ou ainda das placas centrais dos arruamentos, pelo periodo de tempo minimo
indispensavel a especificar no Plano, em casos excepcionais devidamente reconhecidos
pela Camara Municipal a partit da demonstracio de que tal serd absolutamente necessario a
execucio da obra.

Nos casos da ocupagio total do passeio e de ocupacio parcial da faixa de rodagem referidos
no numero anterior, é obrigatéria a constru¢do de corredores para pedes, devidamente
vedados, sinalizados, protegidos lateral e superiormente, os quais sempre que possivel se
localizarao do lado interno do tapume, com as dimensoes minimas de 1,20 metros de largura e
2,20 metros de altura.

Os corredores para pebes serdo obrigatoriamente colocados no lado interno dos
tapumes quando a largura da via piblica impedir a colocagio exterior.

Os corredores referidos no nimero anterior serdo bem iluminados e mantido
em bom estado de conservagio, com o piso uniforme e sem descontinuidade ou socalcos, de
modo a garantirem aos utentes total seguranca.

Nos casos em que os corredores para pedes se situarem no lado interno dos tapumes e o seu
comprimento for superior a 5 metros serd instalada iluminagao artificial.

Apbs a execucdo da esteira geral do edificio, os tapumes recuardo para uma distincia nio
superior a um metro em relacdo ao plano marginal da fachada.

Artigo 44.°
Instrugdo do pedido

O Plano de ocupacio da via publica sera instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento mencionando a area e o tempo, referido em dias, que a ocupagdo devera
durar, que nunca poderd ultrapassar o prazo de execucdo da obra, e que s6 podera ser
prorrogado em casos devidamente justificados;

b) Termo de responsabilidade subscrito por técnico inscrito em associagdo publica de
natureza profissional;

¢) Declaracio do requerente, responsabilizando-se pelos danos causados na via publica, em
equipamentos publicos ou aos respectivos utentes, que sera garantida por seguro, a
comprovar pela exibicio da respectiva apolice;

d) Planta de implantagdo a escala 1:200 ou outra, e planta de localizacdo a escala 1:1000, do
tapume e do estaleiro, quando necessario, mencionando expressamente a localiza¢ao das
instalagbes de apoio, maquinas, aparelhos elevatérios e contentores para recolha de
entulho, bem como o contorno da zona de ocupagio pretendida, a frente do prédio e a via
publica.

O Plano de ocupagio da via publica mencionard  obrigatoriamente = as

caracteristicas do arruamento, o compartimento do tapume e respectivas cabeceiras,

bem como a localizagao de sinalizacdo, candeeiros de ilumina¢do publica, boca ou sistema de
rega, marcos de incéndio, sarjetas, sumidoutros, arvores ou quaisquer instalacdes fixas de
utilidade publica.

Nenhuma obra sujeita a licenciamento sera iniciada sem que o empreiteiro ou promotor

responsavel indique o tipo de solugdo que ira utilizar para o produto das demoli¢bes e outros

residuos produzidos na obra, bem como a localizagdo das descargas, s6 admissiveis em locais
para o efeito licenciadas.

Artigo 45.°
Colocagao de balizas
Em todas as obras, querno interior, quer no exterior dos edificios confinantes com a
via publica e para as quais ndo seja exigida a constru¢do de tapumes, serd obrigatoria a
colocacio de balizas, de comprimento nio inferior a 2 metros, com a sec¢do minima de 0.040 x
0.025 m2, obliquamente encastradas na rua e fixadas nas paredes das construcoes.
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As balizas referidas no numero anterior serdo pintadas com as cores branca e vermelha, em
tramos de 20 cm, alternadamente.

Estas balizas serdo, pelo menos, em numero de duas e colocadas com o espacamento maximo
de 10 metros.

Artigo 46.°

Tapumes
Em todas asobrasde construcio, ampliacio, demolicio de grandes reparacSes
em telhados ou em fachadas, confinantes com a via publica, é obrigatéria a construcdo de
tapumes:
a) Até a respectiva conclusio, nas obras de demoli¢ao/escavagio;
b) Até a conclusio de todos os trabalhos da fachada do edificio em obras, nos restantes casos.
Independentemente da existéncia de andaimes, poderad dispensar-se a colocagdo de tapumes,
nomeadamente nos casos em que a sua existéncia prejudique a salubridade dos edificios ou a
actividade comercial nestes exercida, sendo nesses casos estabelecidas condi¢des de seguranca e
comodidade para os utentes da via publica e do edificio em obras com, no minimo, um estrado
estanque ao nivel do primeiro tecto.
Em todas as obras, quer no interior, quer no exterior em edificios que marginem com terreno
de dominio publico e para os quais nao seja exigida a construgio de tapumes nem necessaria a
colocacio de andaimes, é obrigat6rio a colocagio de resguardos eficazes para a seguranca dos
utentes do terreno do dominio publico.
Os tapumes de protec¢do e limite da zona de ocupacio, ou de envolvimento do lango inicial
dos andaimes, serdo constituidos por painéis com altura minima de 2,2 me serdo executados em
material resistente com a face externa lisa e com pintura em cor suave, com as cabeceiras
pintadas em listas brancas e vermelhas e dotadas de sinalizagdo nocturna luminosa, e terdo as
portas de acesso a abrir para dentro.
Nos casos em que se usem os tapumes como suporte de publicidade, deve ter-se em conta a
sua integracio de modo a valorizar a imagem do conjunto.
E obrigatoria a pintura das cabeceiras com faixas alternadas reflectoras, nas cores
convencionais.
Os materiais e equipamentos utilizados na execuc¢do das obras, bem como o amassadouro e
depésito de entulhos ficardo situados no interior do tapume, excepto quando sejam utilizados
contentores préprios para o efeito, sendo expressamente proibido utilizar, para tal efeito, o
espaco exterior a0 mesmo, aonde apenas sera permitido o depésito de materiais que nao
embaracem o transito, por tempo ndo supetrior a uma hora, a fim de serem facultadas as
operagdes de carga e descarga dos mesmos.
Nas ruas onde existam bocas de rega e incéndio, serdo os tapumes construidos de modo a que
estas fiquem completamente acessiveis da via publica.
E obrigatéria a inscricio da data prevista para a retirada do tapume, em placa a afixar junto da
placa de publicitagdo do alvara de licen¢a ou autorizagdo de construcio.
E obrigatéria a manutencio dos tapumes e respectiva area circundante em bom estado de
conservacao, bem como a sua limpeza diatia.
Nas zonas rurais, podera dispensar-se a sua constru¢io, a nao ser em casos julgados de absoluta
necessidade para a seguranca publica.

Artigo 47.°
Condigdes especiais de deposito de entulhos

Em casos especiais devidamente justificados, nos quais tenha sido dispensada a construcdo de
tapumes, o amassadouro e o depédsito de materiais e entulhos podera localiza-se nos passeios,
ou, se nao existirem, até 1 metro de fachada.

Nas situagoes previstas no nimero anterior, as argamassas a fabricar e os entulhos a empilhar,
devem ser feitos sobre estrados, de modo a evitar quaisquer prejuizos ou falta de limpeza dos
arruamentos.
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3- Os entulhos ou materiais depositados nunca poderdo ser em tal quantidade
que embaracem o transito, e serdo removidos diariamente, para o interior das obras, os estrados
utilizados.

Artigo 48.°
Colocagio de palas

1- Nos edificios em obras com dois ou mais pisos acima da cota da via publica, é obrigatéria a
colocacio de pala para o lado exterior do tapume, em material resistente e uniforme,
solidamente fixada e inclinada para o interior, que serd colocada a uma altura superior a 2.50m
em relagdo ao passeio.

2- E obrigatéria a colocagio de pala com as caracteristicas previstas no nimero antetior, em locais
de grande movimento em que ndo seja possivel, ou seja inconveniente, a constru¢io de
tapumes.

3- Em ambos os casos a pala terd um rebordo em toda a sua extensdo, com a altura minima de
0.15m.

Artigo 49.°
Resguardos

Se junto da obra existirem arvores ou candeeiros de iluminagdo publica, deverao fazer-se resguardos

que impecam quaisquer estragos dos mesmos.

Artigo 50.°
Prazo de retirada das instalagdes e detritos
Os tapumes, bem como todos os materiais existentes e detritos depositados no seu interior,
devem ser retirados no prazo de 5 dias ap6s a conclusiao dos trabalhos, devendo a area ocupada
ficar restaurada, limpa e reposta a sinalizacdo que haja sido deslocada, a expensas proprias do dono
da obra.

Artigo 51.°
Andaimes

1- Quando for necessario instalar andaimes para a execu¢do das obras, devem observar-se os
seguintes requisitos:

a) Os prumos ou escoras devem assentar no solo ou em pontos firmes da construcdo
existente;

b) As ligagcbes serdo solidamente executadas e aplicar-se-do tantas escoras ¢ diagonais
quantas as necessarias para o bom travamento e consolidacio do conjunto;

¢) Os pisos serdo formados por tdbuas desempenadas, unidas e pregadas e terdo uma
espessura tal, que possam resistir a0 dobro do esforco a que vao estar sujeitas;

d) largura dos pisos serd no minimo de 0.90 metros;

e) Todos os andaimes deverdo possuir, nas suas faces livres, guardas bem travadas, com a
altura minima de 0.90 metros;

f) As escadas de serventia dos andaimes devem ser bem solidas, unidas de
guardas e de corrimio, divididas em lances iguais separados entre si por patios assoalhados
e, sempre que possivel, dispostos por forma a que a sua inclinagdo permita formar os
degraus por meios cunhos e cobertores de igual altura e piso.

2- Nos casos em quesejapermitida a instalacdo de andaimes sem tapumes, ¢
obrigatoria a colocacdo de uma plataforma ao nivel do tecto de rés-do-chao, de modo a garantir
total seguranca aos utentes da via publica.

3-  Os andaimes e as respectivas zonas de trabalhos serdo obrigatoriamente vedados com rede de
malha fina ou tela apropriada, devidamente fixada e mantidas em bom estado de conservagio,
de modo a impedir a saida, para o exterior da obra, de qualquer elemento susceptivel de por
em causa a higiene e seguranca dos utentes da via publica.
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Artigo 52.°
Observagio das regras de seguranga

Deverao, sempre, observar-se os requisitos de seguranca contidos nos regulamentos para a
seguranca dos operarios nos trabalhos de construcao civil.

1-

2-

Artigo 53.°

Cargas e descargas
A ocupagio da via publicacom cargas e descargas de materiais necessarios 2
realizacdo das obras s6 serd permitida durante as horas de menor intensidade de trafego e no
mais curto espa¢o de tempo.
Durante o periodo de ocupagio da via publica referido no nimero anterior, é obrigatéria a
colocacio de placas sinalizadoras a uma distincia de 5 metros em relacio ao veiculo
estacionado.
Sera permitida a ocupacdo da via publica com auto-betoneiras e equipamento de bombagem de
betdo, durante os trabalhos de betonagem, pelo petriodo de tempo estritamente necessatio,
ficando o dono da obraobrigado a tomar todas as providéncias adequadas para
garantir a seguranca dos utentes da via publica.
Sempre que apermanéncia deste equipamento crie transtornos ao transito, o dono
da obra devera recorrer as autoridades policiais para assegurarem a sua disciplina.
Imediatamente apés as cargas e descargas de materiais e entulhos, é obrigatoria a limpeza da
via publica, com especial incidéncia dos sumidouros, satjetas e tampas de caixas de visita.

Artigo 54.°
Depésito e recolha de entulhos

E permitido o depésito de materiais e recolha de entulhos utilizando caixas apropriadas
com dimensdes maximas de 2 m de comprimento por 1 m de largura e 1 m de altura.

E igualmente permitida a recolha de entulhos através de contentores metélicos apropriados,
colocados pelo prazo minimo indispensavel, e que serdo obrigatoriamente recolhidos quando
estejam cheios ou quando neles tenha sido depositado qualquer material que possa provocar
insalubridade ou cheiros nauseabundos.

Os contentores nao poderdo ser instalados na via publica ou em local que possa afectar a
normal circulagdo de pedes ou veiculos.

Artigo 55.°
Vazamentos de entulhos por condutas fechadas
Os entulhos vazados de alto deverdo ser guiados por condutas fechadas e recebidos em
recipientes fechados que protejam os transeuntes.
Podera permitir-se a descarga directa das condutas para veiculos de carga, protegidos de modo
a evitar poeiras, desde que estes possam estacionar sob a conduta, que terd no seu terminal
tampa que s6 podera ser retirada durante a operacdo uma de carga do veiculo, devendo ainda
observar-se as seguintes condigoes:
a) Seja sempre colocada, sob a conduta, uma proteccdo eficaz que permita a passagem de
peoes;
b) A altura entre o pavimento da via publica e o terminal da conduta seja superior a 2.50
metros;
¢) S6 sera permitido a remogao de entulhos e detritos através de condutas quando o seu peso
unitario seja inferior a um quilograma.
As condutas devem ter as seguintes caracteristicas:
a) Serem vedadas para impedir a fuga dos dettritos;
b) Nao terem trogos rectos maiores do que a altura correspondente a 2 andares do edificio,
para evitar que os detritos atinjam, na descida, velocidades perigosas;
¢) Terem na base um dispositivo de reten¢do para, deter a corrente de detritos;
d) Terem barreiras amoviveis junto da extremidade de descarga e um distico com sinal de

perigo.
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Artigo 56.°
Incompatibilidade com actos publicos

Quando, para a celebracido de algum acto publico, for incompativel a existéncia de tapumes ou
materiais para obras, a Camara Municipal, depois de avisar a pessoa ou a entidade responsavel
pelas obras em execucdo, podera mandar remover, a expensas suas, os materiais depositados na
via puiblica, repondo-os oportunamente no seu lugar.

Durante o acto referido no numero anterior, cessarao todos os trabalhos exteriores em
€Xecugao.

CAPITULO IV
SALIENCIAS

Artigo 57.°
Admissio das saliéncias
Nas fachadas dos prédios confinantes com vias publicas, logradouros, ou outros lugares
publicos sob administracdo municipal, sao admitidas saliéncias em avango sobre o plano das
mesmas fachadas, nas condi¢Ges estabelecidas neste regulamento, salvo nas zonas de interesse
arquitectonico, em que poderdo admitir-se situagOes especiais.

Artigo 58.°
Extensio e balango das saliéncias
Nas fachadas, para efeitos de localizacdo, extensdao e balanco das saliéncias, consideram-se duas
zonas: uma superior e outra inferior, separadas por um plano horizontal, cuja altura minima
acima do passeio ¢ de 3 metros.
Por balanco, entende-se a medida do avanco de qualquer saliéncia tomada além dos planos da
fachada dados pelos alinhamentos propostos para o local.

Artigo 59.°
Largura dos arruamentos
Os corpos salientes s6 s3o de admitir em arruamentos de largura igual, ou superior, a 9 metros,
devendo, porém, quando se tratar de corpos salientes fronteiros com vaos de compartimentos
para habitac¢io, aplicar-se o principio constante do artigo 60° do RGEU.
Entende-se por largura do arruamento a soma das larguras da faixa de rodagem e dos passeios.

Artigo 60.°
Edificagbes de esquina
Nas edificagdes de esquina, os corpos salientes em cada uma das fachadas sdo fixados de
acordo com a largura do respectivo arruamento.
Se a concordancia entre as duas fachadas se fizer por gaveto, na zona da fachada
compreendida nesta parte poderdo ser adoptadas saliéncias que ndo ultrapassem os planos
definidos pelas saliéncias permitidas nas fachadas confinantes.

Artigo 61.°
Localizagao

Os corpos salientes devem ser localizados na zona superior da fachada, ou seja a trés metros do
solo, e afastados das linhas divisérias dos prédios contiguos de uma distancia igual ou supetior ao
dobro do balanco respectivo, criando-se, deste modo, entre os corpos salientes e as referidas
linhas divisérias, espacos livres de qualquer saliéncia.
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Artigo 62.°
Fachadas laterais e posterior

1-  Nas fachadas laterais ndo serdo considerados corpos salientes as partes do edificio em saliéncia
sobre o alinhamento da fachada, desde que ndo ultrapasse o limite fixado para o afastamento
do prédio vizinho.

2-  Os corpos salientes, localizados na fachada posterior dos edificios, ficam sujeitos as mesmas
regras aplicaveis as respectivas fachadas principais, excluindo a limita¢do imposta pelo n.° 1 do
artigo 59°, na parte referente a largura dos arruamentos.

Artigo 63.°
Condicionalismos
1-  Os corpos salientes ndo poderdo ocupar na fachada uma area que ultrapasse metade da zona da
area superior e poderdo elevar-se até a sua linha de cornija.
2- Quando o remate da edificacdo se fizer por platibanda esta podera acompanhar o recorte do
corpo saliente.
Artigo 64.°
Balango maximo a face do arruamento
Nas fachadas das edificagbes a face do arruamento, o balanco maximo permitido
para os corpos salientes serd de um décimo da largura da rua, nio podendo exceder 0.80m e¢/ou um
terco da largura do passeio.

Artigo 65.°
Alinhamentos recuados

Os corpos salientes das fachadas, situadas em alinhamentos recuados em relagdo ao arruamento,
ficam sujeitos ao disposto nos artigos 62° a 64° do presente regulamento, podendo ter uma largura
maxima de 1.20 metros.

Artigo 66.°

Limites a sobreposi¢ido de varias saliéncias

No caso de existitem, simultaneamente e sobrepostos os corpos  salientes,
varandas, ornamentos, ou quebra-luzes, nido pode ser excedido para o conjunto, o balanco
estabelecido para os corpos salientes.

Artigo 67.°
Varandas
1-  As varandas serdo autorizadas apenas em ruas de largura igual ou superior a 7 metros, e terdo as
aguas pluviais, ou de limpeza, encaminhadas com tubos de queda.
2-  Nas fachadas confinantes com a via publica s6 serd admitida a existéncia de varandas nos pisos
que garantam a altura de, pelo menos, 3 m de altura relativamente a cota da via publica.
3- Para efeitos do presente artigo, a largura da rua entende-se como sendo a definida no n.° 2 do
artigo 59.° do presente Regulamento.

Artigo 68.°
Protecgio das varandas
1- As varandas das fachadas posteriores dos prédios poderdo ser envidragadas, devendo
contudo ter um vio de ventilacio de area igual a 1/10 da soma das dreas dos aposentos
adjacentes e da prépria varanda, nos termos do art.” 71° do RGEU.
2-  As varandas das fachadas principais e das fachadas laterais ndo poderio ser envidracadas para a
criacdo de marquises, salvo aprovagio e execucido de projecto de toda a fachada

Artigo 69.°

Localizagao
As varandas devem ser localizadas na  fachada, afastando-as das linhas divisorias dos
prédios contiguos de uma distancia igual ou superior ao dobro do balanco respectivo, criando-se
deste modo, entre a varanda e as referidas linhas divisérias espacos livres de qualquer saliéncia.
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Artigo 70.°
Varandas a face do arruamento
Nas fachadas das edificacbes a face do arruamento, o balanco maximo permitido para as
varandas serd de um décimo da largura da rua, nio podendo exceder 0.80 m e/ou um terco da
largura do passeio.

Artigo 71.°
Balango maximo das varandas
O balango maximo das varandas localizadas quer nas fachadas posteriores quer nas fachadas
laterais, é de 1.50m.

Artigo 72.°
Alpendrados
1-  Os alpendrados devem deixar sempre livres uma altura minima de 2.50m acima do passeio,
medida na parte mais alta deste e ndo podem ser colocados neste caso a nivel superior ao do
pavimento do 1° andar.

Artigo 73.°
Condicionalismos dos alpendrados

1- A saliéncia dos alpendres nao podera exceder um terco da largura dos passeios. Quando no
passeio existirem postes ou candeeiros de iluminagdo, essa saliéncia serd fixada de harmonia
com as circunstancias locais.

2- Os alpendres destinados a proteger os portais de acesso a hotéis, hospitais, teatros e
similares, ou onde a sua utilizagdo seja aconselhavel, podem apoiar-se em prumos assentes no
passeio, desde que nio prejudiquem o transito.

3- Nos arruamentos reservados ao transito exclusivo de pedes, a saliéncia dos alpendres sera
fixada de modo a ndo prejudicar a seguranca dos utentes ou dos veiculos que tenham
eventualmente de transitar na via.

Artigo 74.°
Utilizagbes especificas dos alpendrados

1-  Os alpendrados, nas fachadas em alinhamentos recuados em relacio ao arruamento, podem
servir de cobertura as entradas ou varandas, desde que nao ultrapassem o valor do balango
destas fachadas.

2- Quando situadas na zona inferior de fachadas laterais também podem servir de
abrigo, desde que ndo assentem no solo por meio de apoio de qualquer espécie e distem do
muro de meacio, pelo menos, 1.50 metros.

Artigo 75.°
Condicionalismos dos arruamentos e quebra-luzes
1-  Os arruamentos e quebra-luzes podem ter uma saliéncia até 0.02 da largura da rua, nio
excedendo o limite maximo de 0.50 metros.
2- Na zona compreendida entre o passeio e o nivel superior do 1° piso, podem construir-se
elementos decorativos da fachada, até 0.60 metros de saliéncia, que pela sua natureza nio
constituam perigo ou incémodo.

Artigo 76.°
Montras
As montras nido sio consideradas como ornamentos e nido podem formar saliéncias sobre
o plano da fachada, quando esta for confinante com a via publica.
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Artigo 77.°
Cornijas e beiras
1-  As cornijas ou beirais podem ter um balanco até 0.07 da largura da rua com o maximo de 1.0
metros ou, tratando-se de prédios isolados, de 1.50 metros. Nos limites das empenas nao
deverio ultrapassar 0.50 m de balanco relativamente ao plano das fachadas.
2- Para as fachadas posteriores das edificagdes, o balanco da cornija podera ir até ao limite
maximo de 1.50 metros.

Artigo 78.°

Excepgbes
S6 em casos excepcionais, que serdo sempre analisados caso a caso, resultantes da localizagdo,
importancia e caracteristicas das edificacGes devidamente comprovadas, poderdo admitir-se
solucoes em desacordo com o presente capitulo, desde que tal facto resultem vantagens de ordem
estética, de utilizagdo ou destino.

CAPITULOV
ESTACIONAMENTO

Artigo 79.°
Obrigatoriedade de espagos de estacionamento
1- As novas edificagdes, bem como aquelas que tenham sido objecto de ampliagdio ou
remodelacio e ainda quando se verificar alteracdo de funcdo ou mudanca de destino, terdo de
dispor, dentro do respectivo lote e das suas partes comuns privadas, de espacos destinados ao
estacionamento de veiculos automoveis.
2- Nos edificios de utilizagio colectiva dever-se-4 garantir o estacionamento necessario
para satisfazer as necessidades de utilizagdo dos mesmos, no minimo de, cumulativamente:
a) Estacionamento privado:
- Um lugar de estacionamento coberto por cada fogo até tipo T3, e dois lugares por fogo
acima de T3;
- Um lugar de estacionamento coberto por cada 100 m2 de area comercial;
b) Estacionamento publico:
- Um virgula trés lugares de estacionamento descoberto por cada fogo;
- Um lugar de estacionamento descoberto por cada 50 m2 de area bruta de construgio
destinada a comércio ou servicos;
- Um lugar de estacionamento descoberto por cada 100 m2 de area bruta de construgdo
destinada a inddstria ou armazém,;
- Um lugar de estacionamento descoberto por cada quarto em estabelecimentos
hoteleiros;
- Um lugar de estacionamento descoberto por cada 25 m2 de area bruta de construgdo
destinada a estabelecimentos similares de hotelaria;
- Um lugar de estacionamento descoberto por cada 15 lugares de lotacdo de sala de
espectaculos, recintos desportivos ou outros locais de reunido.
3- Por norma, nos edificios destinados a habitacdo unifamiliar ¢ dispensado o lugar de
estacionamento publico, salvo se tal ja constituir pratica do local ou estiver em apreco uma
situacdo especial.

Artigo 80.°
Dimensdes do estacionamento
Os lugares de estacionamento referidos no artigo anterior terdo como dimensGes minimas
em planta, 5 metros de comprimento e 2.50 metros de largura.
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Artigo 81.°
Zonas de acesso
1- As zonas de acesso deverdo ser devidamente dimensionadas, possuindo, pelo menos, 3.00
metros de largura e, em areas de estacionamento superiores a 1000 m2, deverdo ter no minimo
dois acessos independentes, cada um deles com, pelo menos, 3 metros de largura, ou
um acesso unico com, pelo menos, 5 metros de largura.
2- O acesso e parqueamento dos edificios de utilizagio comercial ou colectiva deverdo ser objecto
de apreciagdo em projecto por forma a que constituam uma area impermeabilizada, aprazivel e
humanizada, com integracdo na envolvente.

Artigo 82.°
Estacionamento para pessoas com mobilidade condicionada
Dos lugares de estacionamento criados para cumprimento do disposto na alinea b) do n.” 2 do
artigo 79° do presente Regulamento, 1 em cada 20 lugares de estacionamento destinam-se
exclusivamente a aparcamento de viaturas conduzidas por pessoas com mobilidade condicionada.
Estes lugares de estacionamento terdo, como dimensio minima em planta, 5 metros de
comprimento e 3.50 metros de largura e disporio de sinaléctica adequada.

Artigo 83.°
Rés-do-chio de pequenas edificagoes
Nas pequenas edificagbes, nomeadamente moradias unifamiliares, o 1és-do-chdo sé
podera ser destinado a fins hoteleiros ou similares, se nio existitem planos aprovados que o
impecam, e se houver a possibilidade de criacdo de lugares de estacionamento publico, de acordo
com o disposto na alinea b) do n.° 2 do artigo 79° do presente Regulamento.

Artigo 84.°
Impossibilidade de estacionamento privado ou publico
1-  Nos casos de absoluta impossibilidade de cumprimento do estabelecido para o estacionamento
publico e privado, a Camara Municipal podera, a requerimento do interessado, e em situacGes
devidamente justificadas, reduzir o nimero de lugares de estacionamento.
2- Nas situages previstas no numero anterior O promotor suportard a taxa compensatoria
correspondente, indicada no Regulamento e Tabela de Taxas e Licencas Municipais.

CAPITULO VI
MUROS DE VEDACAO

Artigo 85.°
Condicionantes gerais

1-  Os muros de vedag¢do entre particulares no interior dos terrenos nio podem exceder 1,8 m de
altura a contar da cota natural dos terrenos que vedam. Em casos devidamente justificados
serdo permitidas vedagdes com altura superior, em sebes vivas, grades ou arame, até a altura
maxima de 2,5 m.

2- Nos casos em que o muro de vedagdo separe os terrenos em cotas diferentes, a altura de 1.20
metros serd contada a partir da cota natural mais elevada. Ndo se consideram os aterros que
eventualmente venham a ser feitos e alterem as cotas naturais.

Artigo 86.°
Condicionantes a face da via publica
1- A face da via publica, os muros de vedacio nio poderio ter altura superior a 1.20 metros,
medida a partir da cota do passeio ou do arruamento caso aquele nio exista, extensiva aos
muros laterais, na parte correspondente ao recuo da edificagdo, quando existir.
2- No caso de muros de vedacdo de terrenos de cota superior a do arruamento, serd permitido,
caso necessario, que o muro de suporte ultrapasse a altura de 1.20 metros, nio podendo
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contudo exceder 0.50 metros acima da cota natural do terreno. Para este efeito niao se
consideram aterros eventualmente executados.

Artigo 87.°
Condicionantes especificas e turisticas

1- Se os muros de vedacio forem constituidos por alvenaria e grade de ferro, a
altura maxima total sera de 1.20 metros, podendo a altura parcial de alvenaria variar entre os
valores maximo de 0,50 m e 0,90 m, respectivamente.

2- Quando haja manifesto interesse em defender aspectos turisticos ou panoramicos de
construgdes existentes ou da urbanizacio local, podera a Camara Municipal impor outras
alturas para muros de vedacdo, podendo ainda exigir a sua substituicdo por sebes vivas ou pela
composicdo de muro de vedagdo com sebe viva.

Artigo 88.°

Proibigoes
Nio ¢é permitido o emprego de arame farpado em vedagbes nem a colocacao de fragmentos de
vidro, langas, picos, etc, no coroamento nos muros de vedagio confinantes com a via publica.

Artigo 89.°
Colocagao de antincios e reclamos
A colocag¢io ou pintura de anuncios, dizeres ou quaisquer reclamos nas fachadas, nas empenas ou
nos muros, sé podera ser feito depois de ter sido aprovado pela Camara Municipal o respectivo
projecto e emitido respectivo alvara.

Artigo 90.°
Instrugio do pedido
O pedido de licenca para colocagdo ou pintura de anuncios, reclamos ou dizeres devera ser
instruido com memoria descritiva, plantas de localiza¢ao e com desenhos do anuncio, feito a escala
mais conveniente, em que se indiquem as cores a aplicar.

Artigo 91.°
Anuncios face as estradas nacionais
Os artigos do presente capitulo serdo aplicados sem prejuizo do disposto na legislacio em vigor,
nomeadamente no regulamento municipal de publicidade e, no que se refere a vedagdes, colocagio
e pintura de andncios face a estradas nacionais, na respectiva legislacio de ambito nacional.

CAPITULO VII
DISPOSICOES DIVERSAS

Artigo 92.°
Seguranga geral

1- E proibido manter pocos abertos ou mal resguardados, e igual proibicio se aplica a valas,
escavacoes ou outras depressoes do terreno.

2- A Camara podera, em qualquer altura e sempre que o entenda conveniente, intimar 0s
proprietarios ou equiparados a levar a efeito os trabalhos de proteccdo para corrigir situacoes
de inseguranca.

Artigo 93.°
Cores no exterior dos edificios

1- No exterior dos edificios aplicar-se-d0, como cor ou cores dominantes, as que
ja tradicionalmente existam no local, ou aquelas que estiverem consignadas em regulamento
especifico.

2- Por norma a gama das cores deverd limitar-se aquelas que nio colidam com o
convencionalmente adoptado na regido, sendo de tomar como base o seguinte:
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a) Para paredes e muros — branco, ocre, rosa velho, beije ou creme, sendo que nao serdo
autorizadas mais de 2 cores numa edificacio;
b) Para caixilharias, gradeamentos, serralharias, algerozes, tubos de queda — verde garrafa,
vermelho, sangue de boi, castanho ou branco.
Qualquer alteracdo ao descrito nos nimeros anteriores carece de autorizacio formal da Camara
Municipal.
Artigo 94.°
Vios dos telhados
Por norma, e salvo situacGes de excep¢do devidamente justificadas, as coberturas das
edificacbes serdo de aguas do tipo tradicional na regido com a inclinacio ndo superior a 45
graus, e com revestimento a telha ceramica na cor natural.
Niao ¢ autorizado o aproveitamento do vao do telhado, sempre que desse aproveitamento
resulte qualquer volume de construgio acima do plano de inclinagio normal da respectiva
cobertura, a qual ndo podera exceder 45 graus.
O aproveitamento do vao do telhado devera ser sempre executado por forma a
que nio seja criado qualquer volume de construgio acima dos planos de inclinagao normal das
respectivas coberturas.
A iluminagdo e ventilagdo do aproveitamento do vdo do telhado podera realizar-se por
meio de janelas do tipo trapeira, mansarda, ou recuos avarandados, nio ultrapassando o plano
de cobertura, ou ainda a esta adossadas, desde que tal solugao se revele esteticamente aceitavel.

Artigo 95.°

Equipamentos de Ar Condicionado e Outros
A colocagio de aparelhos de ar condicionado e outros dispositivos deverd, preferencialmente,
ser realizada:
a) Em local proprio, previsto no edificio;
b) Na fachada posterior dos edificios;
¢) Na sua cobertura, desde que ocultos por platibandas;
d) Nos terracos, desde que ocultos pelas respectivas guardas;
e) Sempre em locais nio visiveis da via publica.
Na instalac¢do de unidades exteriores deve garantir -se uma altura minima livre de 2,50 m entre
estes e a via publica.
E proibido o escoamento das 4guas de condensagio dos aparelhos de ar condicionado, ou
outros dispositivos, nas fachadas ou para os arruamentos, devendo este fazer -se,
preferencialmente, através de ligacdo a rede de esgotos do edificio. Equipamentos AVAC,
antenas parabélicas e congéneres

Artigo 96°
Antenas e Painéis Solares
A colocacio de antenas e painéis solares, deve respeitar os seguintes critérios de integracio:
a) Devem ser colocados nas coberturas dos edificios, no local menos visivel da via publica;
b) Dever -se -4 racionalizar a sua coloca¢do, de modo a que uma estrutura sirva varias
ocupagdes e ou fracgdes do edificio, com vista a utilizagdo do menor numero possivel de
elementos

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 97.°
Legislagdo subsidiaria

Em tudo o que nio estiver especialmente previsto no presente Regulamento, designadamente em
matéria de tutela da legalidade urbanistica e sancionatéria e aplicar-se-d0 as normas gerais e
especificas do Regulamento Geral de Edificacdes Utrbanas, do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
Dezembro, e ulteriores e demais legislacio em vigor neste dominio.
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Artigo 98.°
Revisio
O presente Regulamento devera ser revisto pela Camara Municipal de Montalegre sempre que o
entenda oportuno e quando as alteracoes a legislagdo vigente a tal obriguem.

Artigo 99.°
Duvidas e omissdes
Os casos omissos e as davidas suscitadas na interpretagdo e aplicacdo do presente Regulamento,
que ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos canones legais de interpretacdo, serdo submetidas
para decisio dos 6rgaos competentes municipais, nos termos do disposto na Lei n.° 169/99, de 18
de Setembro, alterada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro.

Artigo 100.°

Revogacgbes
Com a entrada em vigor do presente Regulamento ficam revogadas todas as disposi¢Ges constantes
de regulamentos, posturas ou normas internas deste municipio, que disponham sobre as mesmas
matérias e que com ele estejam em contradigao.

Artigo 101.°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor no primeiro dia seguinte ao da sua publicag¢do nos termos
legais.

Anexos
Quadro I

Infra-estruturas urbanisticas

Infra-estruturas Caracterizacao Custo (C)
urbanisticas C/ml C/m2
Terra batida ou Tour — Venant - 5.76
Semi-penetra¢io betuminosa - 14.32
Betio betuminoso - 19.43
Faixa de
rodagem Granito | Cubos, paralelos ou patela - 13.17
Calgada a Portuguesa - 8.60
Rede
Vidria - 13.17
Betio
Lancil 17.73 -
Betao
Granito 39.93 -
Passeios Pavimento | Betonilha ou bloco de betao - 16.01
Mosaico - 25.14
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Abastecimento de 21.27
Agua Rede de Abastecimento de Agua
Rede de Esgotos Rede de Aguas Residuais 34.24
Aguas Pluviais Rede de Aguas Pluviais 45.64
Quadro IT
Infra-estruturas urbanisticas
Infra-estruturas Caracterizacio Custo (C)
urbanisticas C/m2
Terra batida ou Tour — Venant 0,17
Semi-penetragdo betuminosa 0,32
Betido betuminoso 0,25
Faixa de
rodagem Cubos, paralelos ou patela 0,30
Granito Calgada a Portuguesa 0,20
Rede
Viaria 0,30
Betdo
0,27
. Betdo
Lancl Granito 0,42
Passeios Betonilha ou bloco de betao 0,27
Pavimento 7 ico 0,35
Abastecimento de 0,32
Agua Rede de Abastecimento de Agua
Rede de Esgotos Rede de Aguas Residuais 0,40
Rede de Aguas Pluviais 0,52

Aguas Pluviais
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Quadro ITI

Infra-estruturas urbanisticas

Infra-estruturas Caracterizacao Custo (C)
urbanfisticas C/m2
Terra batida ou Tour — Venant 0,17
Semi-penetra¢io betuminosa 0,35
Betio betuminoso 0,25
Faixa de
rodagem Cubos, paralelos ou patela 0,30
Granito Calgada a Portuguesa 0,20
Rede
Viaria 0,30
Betao
0,30
. Betao
Lancil Granito 0,45
Passeios Betonilha ou bloco de betao 0,27
Pavimento R o 0,57
Abastecimento de 0,35
Agua Rede de Abastecimento de Agua
Rede de Esgotos Rede de Aguas Residuais 0,45
Rede de Aguas Pluviais 0,52

Aguas Pluviais
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Quadro IV

Pardmetros para calculo das compensagdes a0 municipio (artigo. 32°)

Factor de Coeficiente Urbanistico
Localizacao Niveis Indice de Localizacao Loteamento
Construcio (L) (K)
Montalegre Nivel 1 1,2 1,0 0,25
Salto Nivel 2 0,8 0,9 0,20
Vilar de Perdizes Nivel 2 0,8 0,9 0,20
Restantes Nivel 3 e 4 0,5 0,6 0,18
Aglomerados
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